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Prostorni plan uredenja Opcine Petrijevci

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - iskljucivo stambena (S1)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8)

- Povrs$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S8)
- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - isklju€ivo stambena (S1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3001]

- Petrijevci-zona Kara8ica, Petrijevci-zona Lipovac, Petrijevci-zona Nehaj, Petrijevci-zona
SuSevine

1. Na povrdinama isklju¢ivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja gradevina stambene
namjene.

2. Na gradevnoj Cestici iskljuivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i to: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, plinska stanica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama isklju¢ivo stambene namjene (S1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zastitne zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.
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2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,
f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeCe prateCce namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -

poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(4) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- Gospodarska zona "Bakovac", Gospodarska zona "Kantor'", Gospodarska zona
"Petrijevci-jug_2", Gospodarska zona "Sanitacija", Gospodarska zona "Satnica-jug",
Gospodarska zona "Satnica-zapad_1", Gospodarska zona "Satnica-zapad_2"

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne nhamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sliéno),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),
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g. infrastruktura.

(5) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

- Gospodarska zona "Ravli¢"

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivac¢ku industriju, ukljuivo gradevine koje
sluZe odvijanju tehnolosSkog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

(6) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]
- Ugostiteljsko - turistiCka zona Satnica 2
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).
2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.
3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan

naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]

- Ugostiteljsko - turistiCka namjena Satnica 1

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cielina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluZe funkcioniranju ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene bez gradnje smjestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.
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2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

- Sportsko-rekreacijska namjena Lezaj, Sportsko-rekreacijska namjena Satnica

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Sportsko-rekreacijska namjena Lezaj, Sportsko-rekreacijska namjena Satnica:
Ugostiteljsko-turistiCka namjena

(9) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

- Sportsko-rekreacijska zona Petrijevci, Sportsko-rekreacijska zona Streliste

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrSina i igraliSta, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(10) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]
- Satnica

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.
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2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(11) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociSéavanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(12) PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1908]
- VHS "Osijek"
1. Na povrSinama infrastrukture— vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8) dozvoljena
je gradnja i uredenije:
a. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama I. reda,

b. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama koje
zadovoljavaju kriterije velikih brana,

c. drugih vodnih gradevina drzavnog znacCaja namijenjenih za koristenje voda, za zastitu
voda, za zastitu od Stetnog djelovanja voda i vodnih gradevina drzavnog znacaja za
melioracijsku odvodniju.

2. Na povrsinama planiranim za vodnogospodarski sustav drzavnog zna¢aja mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(13) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S8),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2908]

- UPQV "Petrijevci”

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(I1S8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda kapaciteta do 500 I/s, akumulacija za vodoopskrbu, navodnjavanje i/ili proizvodnju
elektricne energije,

b. zasStitu voda: vodnih gradevina za odvodnju i obradu otpadnih voda (uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda, crpnih stanica) kapaciteta do 100.000 ekvivalentnih stanovnika
u dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave, vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina podru¢nog
(regionalnog) znacaja, brana s akumulacijama i/ili retencijskim prostorima s pripadaju¢im
gradevinama podru¢nog (regionalnog) znacaja,

d. melioracijsku odvodnju povrsine do 10.000 ha s pripadajuéim gradevinama i uredajima,
e. drugih vodnih gradevina podruénog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
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zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za Vvlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribi¢ki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiS§ta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:
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a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(18) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(19) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- UPU naselja Petrijevci (UPU 1)
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono$enja urbanistiCckog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja (GPIN) su:
- Gospodarska zona "Petrijevci-jug_2" (11-1)
- Gospodarska zona "Kantor" (11-2)
- Gospodarska zona "Bakovac" (11-3)
- Gospodarska zona "Sanitacija" (11-4)
- Gospodarska zona "Ravli¢" (12)
- Ugostiteljsko - turistiCka zona Satnica 2 (T2)
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- Ugostiteljsko - turistiCka zona Satnica 1 (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena Lezaj (R2-1)

- Sportsko-rekreacijska namjena Satnica (R2-2)
- Sportsko-rekreacijska zona Petrijevci (R3-1)

- Sportsko-rekreacijska zona Streliste (R3-2)

- Groblje Satnica (Gr)

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja (GPN) su:
- Petrijevci (NA-1_1i NA-1_2)
- Satnica (NA-2)
1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 4.

(1) 1zdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja (IDGPN) su:
- naselje Petrijevci (NA-1_ID-1)
- naselje Petrijevci (NA-1_ID-2)
- naselje Petrijevci (NA-1_ID-3)
- naselje Petrijevci - zona SuSevine (NA-1_ID-4)
- naselje Petrijevci - zona Lipovac (NA-1_ID-5)
- naselje Petrijevci - zona Nehaj (NA-1_ID-6)
- naselje Petrijevci - zona KaraSica (NA-1_ID-7)
- naselje Satnica (NA-2_ID-1)
- naselje Satnica (NA-2_ID-2)
- naselje Satnica (NA-2_ID-3)
- naselje Satnica (NA-2_ID-4)
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-S1
-S5
-T2
-11-a
-11-b
-11-c
-12
-R2
- R3-a
- R3-b
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- R3-c
-Gr
- VHS
- UPOV
- IS8 - nasip
- V1
-0ZP_0Oz
- VZP
-8z
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrsina gradevine &estice iznosi 200 m2.

c. lznimno, stambena gradevina se moze graditi na ve¢ formiranoj gradevnoj Cestici manjoj
od 200,0 m2.

d. Cestica na kojoj su postojeée gradevine, a koja ne udovoljava uvjetima u ovoj togki, moze
se smatrati gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i obliku.

e. Gradevna Cestica garaze za osobni automobil moze imati najmanju povrSinu 3,0 x 5,0 m i
najmanje 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

f. Gradevne Cestice infrastrukturnih gradevina (trafostanice, mjerno-redukcione stanice i
sliéno), te pojedinacnih specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi, a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, raznih eksploatacija i slicno), moze imati
najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

g. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli¢no) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrSine.

h. Iznimno, kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne mijenja
namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine, nova se gradevina moze
graditi na postojecoj izgradenoj gradevnoj Cestici manje veliCine od propisane, ali pod
uvjetom da je veliCina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na koeficijent izgradenosti, te najmanje udaljenosti od prometne povrSine i susjedne
mede.

i. Odredbe o veli¢ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najvecoj dopustenogj
ukupnoj izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najmanjoj udaljenosti gradevine od
prometnih povrsina, meda i drugih gradevina.

j. Planom uZeg podrucja mogu se u pogledu gradnje u pojedinim podruéjima, te interpolacija i
rekonstrukcija propisati i drugaCije najmanje veliCine gradevnih Cestica, kao i
urbanisticko-tehnicki uvjeti gradnje i smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Na gradevnoj Cestici stambene namjene dozvoljena je gradnja jedne stambene gradevine
s najviSe dvije stambene jedinice i pomoéne gradevine.
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a. Najmanija udaljenost gradevine od susjedne mede moZze iznositi 3,0 m.

b. Iznimno, kada je Sirina gradevne Cestice manja od uobi¢ajene, udaljenost gradevine od
susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 0,5 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu poloZenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 m ili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnin materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

e. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca moze iznositi 5,0 m.

f. Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gradevine, u veé izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (veC izgradeni uli¢ni pravci) ili kada radi vec
izgradenih gospodarskih gradevina nije moguca gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
regulacijske linije, moZe se dozvoliti gradnja gradevina na postojeéem gradevinskom pravcu
(gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih
gradevina (interpolacija).

g. Za gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja s formiranim gradevnim
pravcem, ili kada radi ve¢ izgradenih gradevina na gradevnoj €estici nije moguca gradnja na
udaljenosti od najmanje 5,0 m od regulacijske linije, dozvoljena je izgradnja gradevina i na
udaljenosti manjoj od 5,0 m od regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji.

h. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi 0,4, uz uvjet da najveca
dopustena povrSina zemljista pod gradevinama na gradevnoj Cestici moze iznositi 100,0 m2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi broj etaza stambenih gradevina mozZe iznosit podrum i tri nadzemne etaze, pri
¢emu je zavrSna etaza obavezno potkrovlje

b. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) moze iznositi 8,0 m, a ukupna visina (Huk) moze
iznositi najvise 11,0 m.

c. Stambena gradevina moze imati samo jedan podrum visine do 3,0 m (mjereno od poda do
poda).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.
b. Krovove treba izvesti kao kose, nagiba od 30 do 45 stupnjeva.
c. Kod izgradnje preporuéa se upotreba autohtonih materijala (opeka i drvo).
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.
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b. Najveéa visina ulicne ograde moze biti 1,5 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,3 m.

c. Prostor ispred gradevine treba hortikulturno urediti koristenjem autohtone vegetacije, a
ostale dijelove gradevne Cestice treba urediti kao travnjak, voénjak, vinograd, vrt ili prostor sa
pejsaznom vegetacijom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine,
koji mozZe biti najmanje Sirine 3,5 m te imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim
prometnim sustavom.

b. Iznimno, dozvoljava se da gradevna Cestica nema zajednicku medu s prometnom
povrdinom, a pristup do iste osigurava se sluznodéu prolaza. Pravo sluznosti prolaza za
pristup gradevnoj Eestici mozZe biti osnovano samo preko jedne gradevne Cestice.

c. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: rijeSeno
parkiranje vozila sukladno odredbama ovog Plana, prikljuak na sustav javne odvodnje ili
putem nepropusne sabirne jame, prikljuCak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili putem
osobnog agregata te priklju¢ak na javni vodovod ili na vlastiti bunar.

d. Ukoliko nije izveden sustav javne odvodnje otpadnih voda, potrebno je odrediti obvezu
izgradnje nepropusne sabirne jame za skupljanje otpadnih voda, koja mora od susjedne
mede biti udaljena najmanje 3,0 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, koje su nakon utvrdivanja gradevinskih podrucja
ostale izvan granica izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja,moze ukljuCivati: obnovu i
sanaciju ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i kroviSta, dogradnju sanitarija
do najviSe 2,0 m2 gradevinske (bruto) povrsine te zamjenu dotrajalih instalacija.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveci broj etaza pomoc¢ne gradevine moze iznosit podrum i jedna nadzemna etaza,
odnosno podrum i dvije nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna visina
(Huk) pomo¢ne gradevine ne moze prelazi najvisi dio stambene gradevine, odnosno ne moze
biti visa od 6,0 m.

b. Povrsina pomoc¢ne gradevine ulazi u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

c. Najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine (osim garaze) od regulacijske linije iznosi 10,0 m.
Garaza se moze graditi na regulacijskoj liniji.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice se mjeri na mjestu gradevnog pravca gradevine.

c. Najmanja Sirina gradevnih Cestica stambenih i stambeno-poslovnih gradevina odreduju se
ovisno o nacinu gradnje: za slobodnostoje¢e gradevine 14 m, poluugradene gradevine 12 mii
ugradene gradevine 8 m.

d. Najmanja 8&irina gradevnih Cestica gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim &esticama iznosi 20 m.
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e. Najmanja dubina gradevnih Cestica stambenih i stambeno-poslovnih gradevina odreduju
se ovisno o nacinu gradnje: za slobodnostojece gradevine 30 m, poluugradene gradevine 25
m i ugradene gradevine 30 m.

f. Najmanja povrsina gradevnih Cestica stambenih i stambeno-poslovnih gradevina odreduju
se ovisno o nacinu gradnje: za samostojece gradevine 420 m2, poluugradene gradevine 300
m2 i ugradene gradevine 240 m2.

g. Najmanja povrsina gradevnih Cestica gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 1.000 m2.

h. Iznimno, gradevna Cestica garaze za osobni automobil mozZe imati najmanju povrsinu 3,0 x
5,0 m i najmanje 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

i. lznimno, Cestica na kojoj su postojeCe gradevine, a koja ne udovoljava uvjetima u ovoj
toCki, moze se smatrati gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i obliku.

j. Gradevne Cestice infrastrukturnih gradevina (trafostanice, mjerno-redukcione stanice i
slicno), te pojedinaénih specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-obiljezja, gradevine
protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza,
energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, raznih eksploatacija i slicno), moze imati
najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

k. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstresSnice za sklanjanje ljudi u javnhom prometu, tende, ljetni vrtovi i slicno) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrSine.

I. Iznimno, kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine, nova se gradevina moze
graditi na postojecoj izgradenoj gradevnoj Cestici manje veliCine od propisane, ali pod
uvjetom da je veliCina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na koeficijent izgradenosti, te najmanje udaljenosti od prometne povrsine i susjedne
mede.

m. Odredbe o veli€ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolacijama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najvecoj dopustenogj
ukupnoj izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o najmanjoj udaljenosti gradevine od
prometnih povrsina, meda i drugih gradevina.

n. Planom uzeg podrucja mogu se u pogledu gradnje u pojedinim podruéjima, te interpolacija
i rekonstrukcija propisati i drugacCije najmanje veliCine gradevnih C{estica, kao i
urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti gradnje i smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao obiteljske stambene
gradevine (s najviSe dvije stambene jedinice) i viSestambene gradevine (s tri ili viSe
stambenih jedinica).

c. U sklopu obiteljskih stambenih i visestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni
prostori Ciste i tihe namjene, prostori javne i druStvene namjene, kao i drugi poslovni prostori
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima. Komunikacijski
prostori za pristup stanovima u viSestambenim gradevinama moraju biti potpuno odvojeni od
prostora za pristup poslovnim prostorima. I1znimno, poslovni prostori koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima.

d. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna stambena
ili stambeno - poslovna gradevina te pomoc¢ne gradevine u funkciji stambenog prostora i
pomocne poljoprivredne gradevine. Kao sekundarne namjene (prateée gradevine druge
namjene), mogu se graditi: jedna manja gradevina javne i druStvena namjene ili jedna manja
ugostiteljsko-turisti¢ka ili poslovna gradevina te viSe gradevina poljopriviedne namjene.
Sekundarne namjene ne mogu se planirati niti graditi bez i prije gradnje obiteljske stambene
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gradevine.

e. Kao sekundarna namjena, na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, dozvoljeno
je pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u domacinstvu sukladno posebnom propisu, $to
podrazumijeva smjestaj u sobi, apartmanu ili ku¢i za odmor kojih je iznajmljiva¢ vlasnik, kao i
usluge smjedtaja u smjestajnim jedinicama na otvorenom - kamp, pruzanje usluge
kamp-odmoriSta te objekata za robinzonski smjesta;.

f. Gradevinama poljoprivredne namjene iz podtoCke d. smatraju se: gradevine bez izvora
zagadenja (gradevine za smjestaj i Cuvanije poljoprivrednih proizvoda (spremista, hladnjace i
sliéno) i mehanizacije (smjestaj strojeva alata i opreme) te gradevine za uzgoj poljoprivrednih
kultura (staklenici, plastenici, gljivarnici); gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja
(gradevine za uzgoj zivotinja, suSare, pusnice i pelinjaci).

g. Manja gradevina poslovne namjene iz podtoCke d. moze biti gradevina Ciste i tihe
djelatnosti ili gradevina s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine S$to
uklju€uje: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu
metala i drveta i praonice vozila.

h. Pod distim i tihim djelatnostima podrazumijevaju se: trgovine maloprodaje, usluzne i
proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila, radionice za
obradu metala i drveta i praonice vozila), ugostiteljski objekti osim tipova noéni bar, noc¢ni
klub, disko bar i disko klub, ljekarne i lije€nicke ordinacije, poljoprivredne lijekarne, uredi,
skladista koja se grade kao pojedinacne poslovne gradevine gradevinske (bruto) povrsine do
100 m2, sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim
prostorima te sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

i. Gradevinama poljoprivredne namjene, koje se grade na vlastitoj gradevnoj Cestici, smatraju
se: gradevine bez izvora zagadenja (gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije i gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici, gljivarnici));
gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja (gradevine za uzgoj Zivotinja i gradevine za
preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare, mjeSaonice stoCne hrane i sli¢no)).
Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

j- Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moze se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora.

k. Na zasebnim gradevnim c{esticama na kojima se grade gradevine poljoprivredne,
poslovne, javne i druStvene, sportsko-rekreacijske namjene te manje infrastrukturne
gradevine kao i na prometnim povrS§inama moZze se graditi viSe gradevina.

I. Planom uZeg podrucja razgrani¢avanje i odredivanje namjene prostora moze biti propisano
detaljnije.

a. Gradevina koja se u cijelosti ili dijelu prislanja uz susjednu medu, mora u dijelu kojim se ne
prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje 1,0 m od iste mede. Udaljenost takve gradevine
od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

b. Gradevine koje se ne prislanjaju na dvoriSne mede moraju biti od istih udaljene najmanje
3,0 m, uz izuzetak da od jedne od dvoriSnih meda ta udaljenost moze biti najmanje 1,0 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu polozenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 mili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

e. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog
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materijala.

f. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlocrtnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

g. Bo¢na strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu
ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia,
terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

h. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozZarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

i. Najmanje udaljenosti gradevina poljopriviedne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama, ovisno o namjeni, od meda susjednih gradevnih Cestica iznose na
mjestu gradnje gradevine: za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
gradevine za spremanije sijena ili slame gradene od opeke ili betona te za gradevine za uzgoj
poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) - 1,0 m; za gradevine za uzgoj Zzivotinja
kapaciteta do 10 uvjetnih grla te za gradevine za spremanje sijena ili slame, gradene od
drveta - 3,0 m; za gradevine za uzgoj zivotinja kapaciteta do 50 uvjetnih grla - 5,0 m; za
gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda - 10,0 m. Iznimno, kod gradevinskih ¢estica
uzih od 25,0 m, udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m.

j- Udaljenost gnojista i gnojiSnih sabirnih jama od meda susjednih gradevnih Cestica treba
iznositi najmanje 5,0 m. Vodonepropusnu jamu za prikupljanje fekalnih i otpadnih voda bez
mogucih ispustanja u okoli§ treba locirati najmanje udaljenu 1,0 m od susjednih meda.
Udaljenost p&elinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0 m ako su letista okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

k. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se za: obiteljske stambene
gradevine i viSestambene gradevine 5,0 m; pomoc¢ne gradevine osim garaza 10,0 m; garaze
0,0 m; poslovne, ugostiteljsko-turistiCke gradevine i gradevine javne i drudtvene namjene 5,0
m; radionice za popravak i servisiranje vozila, radionice za obradu metala i drveta, praonice
vozila te ugostiteljske gradevine tipa nocni bar, no¢ni klub, disko-bar i disko-klub 10,0 m;
gradevine za poljoprivrednu djelatnost 20,0 m; vjerske i sportsko-rekreacijske gradevine 15,0
m.

I. Za gradnju gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja s formiranim gradevnim pravcem,
ili kada radi vec€ izgradenih gradevina na gradevnoj Cestici nije moguc¢a gradnja na udaljenosti
od najmanje 5,0 m od regulacijske linije, dozvoljena je izgradnja gradevina i na udaljenosti
manjoj od 5,0 m od regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji.

m. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice obiteljske stambene izgradnje
iznosi: 0,4 za slobodnostoje¢e gradevine, 0,5 za poluugradene gradevine i 0,7 za ugradene
gradevine.

b. Iznimno, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti uglovnih gradevnih ¢estica na kojima se
grade slobodnostojece i poluugradene gradevine iznosi 0,75.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica viSestambenih gradevina te
gradevina poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 0,8.

d. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za izgradnju gradevina
poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim gradevnim €esticama iznosi 0,5.

e. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih estica na kojima se grade sportske
dvorane kao slobodnostoje¢e gradevine iznosi 0,3.

f. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica za gradevine javne i drustvene
namjene, garaze i infrastrukturne gradevine iznosi 1,0.
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g. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za ostale namjene iznosi 0,6,
osim ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvecéi broj etaza obiteljskih stambenih gradevina moZe iznosit podrum i tri nadzemne
etaze, odnosno podrum i Cetiri nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna
visina (Huk) obiteljskih stambenih gradevina ne smije prelaziti 12,0 m.

b. Najvedi broj etaza viSestambenih gradevina mozZe iznosit podrum i Cetiri nadzemne etaze,
odnosno podrum i pet nadzemnih etaza ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna visina (Huk)
viSestambenih gradevina ne smije prelaziti 18,0 m.

c. Najveci broj etaza ostalih gradevina mozZe iznosit podrum i €etiri nadzemne etaze, odnosno
podrum i pet nadzemnih etaza ukoliko je jedna od njih suteren i ukoliko ovim Odredbama nije
drugacije odredeno. Ukupna visina (Huk) ostalih gradevina ne smije prelaziti 18,0 m.

d. Omogucuje se gradnja poslovnih, ugostiteljsko-turistiCkih, poljoprivrednih, javnih i
drustvenih, sportskih, prometno-infrastrukturnih i komunalnih gradevina viSih od navedenih u
prethodnoj podtocki, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koje se u njima obavljaju.

e. Ukupna visina (Huk) gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim Cesticama treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne viSa od 15,0 m. lzuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina
moze iznositi i viSe od 15,0 m, kada to proizvodno-tehnolo$ki proces zahtijeva.

f. Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja mozZe se propisati visina gradevina
drugacija od one propisane ovo to¢kom.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Krovista gradevina mogu biti kosa nagiba do 35 stupnjeva, ravna, s blagim nagibom ili
balvasta. Vrsta pokrova nije ograni¢ena.

c. Arhitektonsko oblikovanje gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na zasebnim
gradevnim €esticama mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog oblikovanja i
najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz.

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina poljoprivredne namjene koje se grade na
zasebnim gradevnim &esticama trebaju zadovoljiti i sliedece uvjete: najmanje 20% povrSine
gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo, dok se prema gradevinama drugih
namjenama trebaju izvesti zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa;
na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postoje¢u stambenu izgradnju kod gradnje
gradevina za uzgoj Zivotinja sa svim pripadajuéim dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.) kapaciteta
do 50 uvjetnih grla i gradevina za preradu poljoprivrednih proizvoda mora se osigurati tampon
visokog zastitnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom. lznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja Sirina koridora moze biti i
manja, ali ne manja od 5,5 m.

b. Iznimno, dozvoljava se da gradevna Cestica nema zajednicku medu s prometnom
povrS§inom, a pristup do iste se osigurava sluznodéu prolaza. Pravo sluznosti prolaza za
pristup gradevnoj €estici mozZe biti osnovano samo preko jedne gradevne Cestice.

c. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 3,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju¢ak na sustav javne odvodnje ili putem nepropusne
sabirne jame, priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili putem osobnog agregata te
priklju¢ak na javni vodovod ili na vlastiti bunar.

d. Najmanja razina uredenosti gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevina za
poljoprivrednu djelatnost, koje se grade na zasebnim gradevnim esticama, podrazumijeva:
pristup s prometne povrSine Sirine kolnika 5,5 m koji je izveden u kamenom materijalu
(makadam) ili potvrdu da je Opéina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno
parkiranje vozila sukladno odredbama ovog Plana, prikljuéak na niskonaponsku elektri¢nu
mrezu ili putem osobnog agregata, priklju€ak na javni vodovod ili na vlastiti bunar te prikljucak
gradevina na sustav javne odvodnje ukoliko je izgradnja sustava predvidena ovim Planom ili
Cija je izgradnja zapoceta na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.

e. Ako u gradevinskom podrucju naselja postoji javni vodoopskrbni sustav i ako za to postoje
tehniCke mogucnosti, gradevine se priklju€uju na vodovod na nacin propisan od nadleznog
distributera, a u drugim sluc¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin
prema mjesnim prilikama, sve do izgradnje istog.

f. Otpadne vode iz domacinstva moraju se prikljuciti na sustav javne odvodnje ukoliko je isti
izveden. Gradevine u podrucjima u kojima nije planiran sustav javne odvodnje prikljuCuju se
na vodonepropusne sabirne jame. Iznimno, gradevine kapaciteta do 15 ES do izgradnje
sustava javne odvodnje mogu se priklju€ivati na nepropusnu sabirnu jamu. Gradevine
kapaciteta veceg od 15 ES do izgradnje sustava javne odvodnje moraju se priklju€ivati na
vlastiti sustav za prociS¢avanje otpadnih voda.

g. Prikljucivanje gradevina na javni vodovod, javnu odvodnju, elektroenergetsku, elektronicku
komunikacijsku i plinsku mreZu obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

h. Osiguranje najmanje razine uredenosti prema prethodnim podto¢kama nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski ili
vodovodni priklju¢ak.

i. Urbanisti¢kim planom uredenja moze se odrediti viSi prostorni standard za Sirine koridora iz
prethodnih podtocki.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko postoje¢e gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojeCe gradevine moze zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

b. Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici izgradeno i viSe gradevina nego 3to je to
dozvoljeno, svaka od tih gradevina se mozZe rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima
ili se umjesto nje moze izgraditi nova gradevina na istom mjestu, iste namjene i u istim
vanjskim gabaritima s moguénod¢u povecéanja visine radi izgradnje kosog krova bez
nadozida i nagiba do 35 stupnjeva.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Najveci broj etaza pomoéne gradevine moze iznosit podrum i jedna nadzemna etaze,
odnosno podrum i dvije nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna visina
(Huk) pomoc¢ne gradevine ne moze prelazi najvisi dio stambene gradevine, odnosno ne moze
biti viSa od 6,0 m.
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b. Pomoc¢ne gradevine mogu se smijestati kao: slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.
c. PovrSina pomoc¢ne gradevine ulazi u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

d. Najmanja udaljenost pomoéne gradevine (osim garaze) od regulacijske linije iznosi 10,0 m.
Garaza se moze graditi na regulacijskoj liniji.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Udio sekundarne namjene (prate¢e gradevine druge namjene) koja se moze graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne moze iznositi vise od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na gradevnoj Cestici.

b. Najvedi broj etaza manje poslovne gradevine, koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske
stambene gradevine, moze iznositi podrum i dvije nadzemne etaze, odnosno podrum i tri
nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren, uz najvecu ukupnu visinu (Huk) 10,0 m.

c. Najveli broj etaza gradevine poljoprivredne namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici
obiteljske stambene gradevine, moze iznositi podrum i dvije nadzemne etaze uz najvecu
ukupnu visinu (Huk) 12,0 m.

d. Manja poslovna gradevina s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine, koja
se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, mora biti udaljena najmanje 5,0
m od svih dvoriSnih meda gradevne Cestice. Iznimno, kod gradevnih Cestica uzih od 25,0 m
udaljenost od dvorisnih meda moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m. Navedene udaljenosti
odnose se na samu prostoriju u kojoj se obavlja djelatnost, dok se ostale prostorije Ciste i tihe
namjene mogu smjestiti i blize.

e. Najmanje udaljenosti gradevina poljoprivredne namjene, koje se grade na gradevnoj
Cestici obiteljske stambene gradevine, ovisno 0 namjeni, od susjednih meda iznose: 1,0 m za
gospodarske gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda (spremista, hladnjace, suSare i
slicno) i mehanizacije, ako su od opeke ili betona te staklenike i plastenike; 3,0 m za
gospodarske gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda (spremista, hladnjace, suSare i
sli€no) i mehanizacije, ako su od drveta, za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja sa svim
pripadaju¢im dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.) kod gradevnih Cestica uzih od 25,0 m te
pudnice; 5,0 m za gospodarske gradevine za uzgoj zZivotinja sa svim pripadajuéim dijelovima
(zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta do 50 uvjetnih grla.

f. Najmanja udaljenost manje poslovne gradevine Ciste i tihe djelatnosti, koja se gradi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

g. Najmanja udaljenost manje poslovne gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okolne gradevine, koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine od
regulacijske linije iznosi 30,0 m.

h. Najveci broj etaza gradevina za uzgoj zivotinja (kapaciteta do 50 uvjetnih grla) koja se
gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe iznositi podrum i dvije
nadzemne etaze, odnosno podrum i tri nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren.
Posljednja etaza moze se Koristiti samo za spremanje ljetine i slicnih proizvoda poljodjelskih
gospodarstava. Ukupna visina (Huk) gradevine mozZe iznositi do 7,0 m. ZemljiSte pod
gradevinom namijenjenoj uzgoju Zivotinja moze iznositi najvise 150,0 m2. Gradevni pravac
mora biti iza gradevnog pravca glavne gradevine (osim garaZe). Najmanja udaljenost od
stambene gradevine na istoj gradevnoj €estici iznosi 10,0 m.

i. Ukupni kapacitet u objektima pruzanja ugostiteljski usluga u domadinstvu; kampa,
kamp-odmorista ili robinzonskog turizma moze biti do deset smjestajnih jedinica, odnosno 30
gostiju istodobno (ne uklju€ujué¢l djecu do 12 godina starosti).

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina, povrsina i oblik gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru moraju biti takvi da
omogucuju njeno koristenje i gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lzdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja namijenjeno je ugostiteljsko - turisti¢koj
namjeni, s gradnjom smjestajnih gradevina.
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b. Dozvoliena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvenog
funkcionalno sklopa s prate¢im sadrzajima (sportskim, rekreacijskim, usluznim, zabavnim i
sl.)

c. Uz pjeSacke staze i na zelenim povrSinama dozvoljena je postava sezonskih gradevina
(nadstresnica ili sli€nog) za potrebe koristenja vanjskih prostora u ljetnim mjesecima.

d. Dozvoljeno je uredenje kupalista na vodenim povrS§inama (ribnjak) te postava sanitarnih
¢vorova i tus-kabina.

e. Radi zastite od epidemije podrucje ugostiteljsko - turistiCke zone Satnica 2 odreduje kao
podrucje na kojem bi se moglo uspostaviti privremeno karantensko naselje.

a. Gradevina koja se u cijelosti ili dijelu prislanja uz susjednu medu, mora u dijelu kojim se ne
prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje 1,0 m od iste mede. Udaljenost takve gradevine
od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

b. Gradevine koje se ne prislanjaju na dvoriSne mede moraju biti od istih udaljene najmanje
3,0 m, uz izuzetak da od jedne od dvoriSnih meda ta udaljenost moze biti najmanje 1,0 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu polozenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 mili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

e. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zaétititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog
materijala.

f. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik tlocrtnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili ventilacijski
kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

g. Bocna strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu
ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia,
terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

h. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

i. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

j- Gradevine koje Ce se graditi uz drzavnu, zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnhim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih estica iznosi 0,8.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj nadzemnih etaza iznosi tri etaze, pri Cemu se treca etaza oblikuje kao
potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista gradevina mogu biti kosa nagiba do 35 stupnjeva, ravna, s blagim nagibom ili
bacvasta. Vrsta pokrova nije ograni¢ena.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.2.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom. lznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja Sirina koridora moze biti i
manja, ali ne manja od 5,5 m.

b. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 3,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju¢ak na sustav javne odvodnje ili putem nepropusne
sabirne jame, priklju¢ak na niskonaponsku elektrichnu mrezu ili putem osobnog agregata te
priklju¢ak na javni vodovod ili na vlastiti bunar.

c. Prikljucivanje gradevina na javni vodovod, javnu odvodnju, elektroenergetsku, elektronic¢ku
komunikacijsku i plinsku mrezu obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne €estice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1.500 m2.
c. Najmanja Sirina gradevnih €estica iznosi 20 m.

d. Veliina gradevnih Cestica iz prethodnih podtoC¢ki moze biti i manja kod interpolacija i
gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. U sklopu zona proizvodne namjene dozvoljena je i gradnja gradevina u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, kao 3to su pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, mlinovi,
silosi, suSare i sli¢no.

c. Prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere zastite okoliSa, te Ce biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije koje
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oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

d. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja vise gradevina.

a. Gradevina koja se u cijelosti ili dijelu prislanja uz susjednu medu, mora u dijelu kojim se ne
prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje 1,0 m od iste mede. Udaljenost takve gradevine
od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

b. Gradevine koje se ne prislanjaju na dvoriSne mede moraju biti od istih udaljene najmanje
3,0 m, uz izuzetak da od jedne od dvorisnih meda ta udaljenost moZze biti najmanje 1,0 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu poloZzenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 mili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije moguc¢ vizualni kontakt.

e. Ukoliko na zidu postojeée gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog
materijala.

f. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlocrtnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

g. Bo¢na strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu
ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu¢aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia,
terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

h. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

i. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi za: proizvodne gradevine 15,0
m, poslovne gradevine 5,0 m.

j. Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine, u vec izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (ve¢ izgradeni uliéni pravci) ili kada radi veé
izgradenih gospodarskih gradevina nije moguéa gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
regulacijske linije, moze se dozvoliti gradnja gradevina na postoje¢em gradevinskom pravcu
(gradenje nove gradevine na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih
gradevina (interpolacija).

k. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenost gradevnih estica iznosi 0,1, a najveci 0,6.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalazi postoje¢a gradevina vec¢a od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine na toj Cestici, moze
zadrZati, ali se ne smije povecati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ogranitava se dodatno, osim za stambenu jedinicu za boravak osoblja/zaposlenika
koja se kao sekundarna namjena moze graditi u sklopu gradevine primarne namjene i €ija
gradevinska bruto povr§ine moze iznositi najvise 100,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj etaza moze iznosit podrum i Cetiri nadzemne etaze, odnosno podrum i pet
nadzemnih etaZa ukoliko je jedna od njih suteren.

b. Ukupna visina (Huk) gradevina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od 18,0 m.

c. lznimno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 18,0 m, kada je to
nuzno zbog odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja (npr. proizvodne hale, silosi, visoko - regalna skladiSta, hladnjace, dimnjaci i sl.).

d. Dokumentima prostornog uredenja uZeg podru€ja moZe se propisati visina gradevina
drugacija od one propisane ovo tockom.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili
zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa.

c. Na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojeCu stambenu izgradnju mora se
osigurati tampon visokog zastithog zelenila, najmanje Sirine 5,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0 m ili vise s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom. Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja Sirina koridora moze biti i
manija, ali ne manja od 5,5 m.

b. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 5,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju¢ak na sustav javne vodoopskrbe ili na vlastiti bunar,
priklju¢ak na sustav javne odvodnje, vlastiti uredaj za prociS¢avanje ili odgovarajuce
dimenzioniranu septiCku jamu, priklju€ak na elektroenergetsku mrezu.

c. Urbanistickim planom uredenja moZe se odrediti vidi prostorni standard za Sirine koridora iz
prethodnih podtocki.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko postoje¢e gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojeCe gradevine mozZe zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Velicina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi: za gradevine proizvodne namjene 1.500 m2;
za gradevine poslovne i komunalno - servisne namjene 500 m2.

c. Najmanja Sirina gradevnih Cestica iznosi 20 m.

d. Veli¢ina gradevnih Cestica iz prethodnih podto¢ki moze biti i manja kod interpolacija i
gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. U sklopu zona proizvodne namjene dozvoljena je i gradnja gradevina u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, kao $to su pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, mlinovi,
silosi, suSare i sli¢no.

c. Prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere za$tite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolia i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim €esticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

d. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe gradevina.

a. Gradevina koja se u cijelosti ili dijelu prislanja uz susjednu medu, mora u dijelu kojim se ne
prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje 1,0 m od iste mede. Udaljenost takve gradevine
od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

b. Gradevine koje se ne prislanjaju na dvoriSne mede moraju biti od istih udaljene najmanje
3,0 m, uz izuzetak da od jedne od dvorisnih meda ta udaljenost moze biti najmanje 1,0 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu poloZenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 m ili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije moguc¢ vizualni kontakt.

e. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zaétititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog
materijala.

f. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlocrtnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji Ce izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

g. Bo¢na strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu
ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona, loggia,
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terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

h. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozZarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

i. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi za: proizvodne gradevine 15,0
m, poslovne gradevine 5,0 m.

j- Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gradevine, u veé izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (veC izgradeni uli¢ni pravci) ili kada radi vec
izgradenih gospodarskih gradevina nije moguca gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
regulacijske linije, moze se dozvoliti gradnja gradevina na postojeéem gradevinskom pravcu
(gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih
gradevina (interpolacija).

k. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenost gradevnih Cestica iznosi 0,1, a najveci 0,6.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalazi postojeCa gradevina veca od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postoje€e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine na toj Cestici, moze
zadrzati, ali se ne smije povecati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ogranitava se dodatno, osim za stambenu jedinicu za boravak osoblja/zaposlenika
koja se kao sekundarna namjena moze graditi u sklopu gradevine primarne namjene i €ija
gradevinska bruto povrSine moze iznositi najviSe 100,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj etaza moze iznosit podrum i Cetiri nadzemne etaze, odnosno podrum i pet
nadzemnih etaza ukoliko je jedna od njih suteren.

b. Ukupna visina (Huk) gradevina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSa od 18,0 m. lzuzetno, visina dijelova
proizvodnih gradevina moZe iznositi i viSe od 18,0 m, kada to proizvodno-tehnolo3ki proces
zahtijeva.

c. lzuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 18,0 m, kada je to
nuzno zbog odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja (npr. proizvodne hale, silosi, visoko - regalna skladi$ta, hladnjace, dimnjaci i sl.).

d. Dokumentima prostornog uredenja uzZeg podruja mozZe se propisati visina gradevina
drugacija od one propisane ovo to¢kom.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.
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b. Najmanje 10% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili
zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa.

c. Na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora se
osigurati tampon visokog zastithog zelenila, najmanje Sirine 5,0 m.

d. Iznimno, gradevine gospodarskih djelatnosti u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja pod oznakom NA-1_3 (Gospodarska zona "Petrijevci-zapad") do izgradnje nasipa,
mogu se graditi jedino ako se prethodno na toj lokaciji provedu vodozastitni radovi u
suglasnosti sa Hrvatskim vodama, kako bi se izbjegle poplave.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeden i povezan s javnim prometnim
sustavom. lznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja Sirina koridora moZze biti i
manja, ali ne manja od 5,5 m.

b. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 5,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju¢ak na sustav javne vodoopskrbe ili na vlastiti bunar,
priklju€ak na sustav javne odvodnje, vlastiti uredaj za proc€iScavanje ili odgovarajuce
dimenzioniranu septicku jamu, priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu.

c. Urbanisti¢kim planom uredenja moZze se odrediti vidi prostorni standard za Sirine koridora iz
prethodnih podtocki.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko postoje¢e gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojeCe gradevine moze zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 11-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi: za gradevine proizvodne namjene industrijske
djelatnosti 1.500 m2; za gradevine proizvodne namjene zanatskih djelatnosti, gradevine
poslovne i komunalno - servisne namjene 500 m2.

¢. Najmanja Sirina gradevnih €estica iznosi 20 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. U sklopu zona proizvodne namjene dozvoljena je i gradnja gradevina u funkciji
poljoprivredne djelatnosti, kao Sto su pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, mlinovi,
silosi, susare i sli¢no.
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c. Prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

d. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja vide gradevina.

a. Najmanija udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 10,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih meda iznosi najmanje 3,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenost gradevnih €estica iznosi 0,4.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalazi postojeCa gradevina veca od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postoje€e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine na toj Cestici, moze
zadrzati, ali se ne smije povecati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ogranitava se dodatno, osim za stambenu jedinicu za boravak osoblja/zaposlenika
koja se kao sekundarna namjena moze graditi u sklopu gradevine primarne namjene i €ija
gradevinska bruto povrSine moze iznositi najviSe 100,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj etaza moze iznosit dvije nadzemne etaze s moguénoscéu gradnje podzemne
etaze.

b. Ukupna visina (Huk) gradevina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSa od 18,0 m. lzuzetno, visina dijelova
proizvodnih gradevina moZe iznositi i viSe od 18,0 m, kada to proizvodno-tehnolo3ki proces
zahtijeva.

c. lzuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 18,0 m, kada je to
nuzno zbog odvijanja proizvodno-tehnoloskog procesa ili zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja (npr. proizvodne hale, silosi, visoko - regalna skladi$ta, hladnjace, dimnjaci i sl.).

d. Dokumentima prostornog uredenja uzeg podruja mozZe se propisati visina gradevina
drugacija od one propisane ovo to¢kom.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po moguénosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

c. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj cestici,
ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1.

Oznaka: 52-20250902-S01 Stranica 25 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Petrijevci

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom. lznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja Sirina koridora moZze biti i
manja, ali ne manja od 5,5 m.

b. Gradevna Cestica treba imati najmanju razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 5,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju¢ak na sustav javne vodoopskrbe, javne odvodnje,
prikju¢ak na elektroenergetsku mrezu i elektricnu komunikacijsku mrezu sukladno
odredbama ovog plana i uvjetima nadleznih javnih poduzeéa, komunalnih tvrtki, odnosno
koncesionara.

c. Pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje se
aktom kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijskog pravca, u skladu
sa odredbama ovoga Plana.

d. Kolni pristup zoni s drzavne ceste treba biti rijeSen sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih
cesta.

e. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septi¢kih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, ovisno o mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

f. Urbanistickim planom uredenja moze se odrediti vii prostorni standard za Sirine koridora iz
prethodnih podtocki.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ukoliko postoje¢e gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojeCe gradevine moze zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina, povrsina i oblik gradevne €estice moraju biti takvi da omogucuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.
c. Najmanja Sirina gradevnih Cestica iznosi 20 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je iskljuCivo izgradnja gradevina koje zaokruzuju postojeci tehnoloski proces —
klaonica i prerada mesa, skladistenje i obrada.

c. Prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije koje
onecisc¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

d. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja vide gradevina.
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a. Gradevina koja se u cijelosti ili dijelu prislanja uz susjednu medu, mora u dijelu kojim se ne
prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje 1,0 m od iste mede. Udaljenost takve gradevine
od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

b. Gradevine koje se ne prislanjaju na dvoriSne mede moraju biti od istih udaljene najmanje
3,0 m, uz izuzetak da od jedne od dvorisnih meda ta udaljenost moze biti najmanje 1,0 m.

c. Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu poloZenim pod kutom
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 m ili viSe od te mede.

d. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnin materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije mogu¢ vizualni kontakt.

e. Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj
Cestici moraju zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake
strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi
minimalno 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog
materijala.

f. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zaétititi samo ako se nalaze na
samoj medi, i to tako da se izvede svjetlarnik minimalnih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili
ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

g. BoCna strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvoriSnu medu
ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini minimalno 1,8 m od gornje plohe poda. U slu€aju naknadnog zatvaranja balkona,
loggia, terasa i otvorenog stubista, bo¢na strana se mora zatvoriti zidom.

h. Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozZarni, vatrootpornosti od
najmanje 2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati
Citavo kroviste.

i. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi za: proizvodne gradevine 15,0
m, poslovne gradevine 5,0 m.

j. Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gradevine, u veé izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (ve¢ izgradeni uli¢ni pravci) ili kada radi veé
izgradenih gospodarskih gradevina nije moguca gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
regulacijske linije, moze se dozvoliti gradnja gradevina na postoje¢em gradevinskom pravcu
(gradenje nove gradevine na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih
gradevina (interpolacija).

k. Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenost gradevnih Cestica iznosi 0,1, a najveci 0,6.

b. Ako je izgradenost gradevne Cestice na kojoj se nalazi postoje¢a gradevina veca od
dozvoljene, ista se prilikom gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitho ne
mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine na toj Cestici, moze
zadrzati, ali se ne smije povecati.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi broj etaza moze iznosit podrum i Cetiri nadzemne etaze, odnosno podrum i pet
nadzemnih etaza ukoliko je jedna od njih suteren.

b. Ukupna visina (Huk) gradevina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSa od 18,0 m. lzuzetno, visina dijelova
proizvodnih gradevina moZe iznositi i viSe od 18,0 m, kada to proizvodno-tehnoloski proces
zahtijeva.

c. lzuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moZe iznositi i viSe od 18,0 m, kada to
proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Utvrdeno u odjeliku 1.4.1. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se =zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili
zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okoli$a,

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom. lznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja Sirina koridora moze biti i
manja, ali ne manja od 5,5 m.

b. Gradevna gestica treba imati minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s
prometne povrsine Sirine kolnika 5,5 m koji je izveden u kamenom materijalu (makadam) ili
potvrdu da je Opcina Petrijevci preuzela obvezu izrade kolnika, rijeSeno parkiranje vozila
sukladno odredbama ovog Plana, priklju€ak na sustav javne vodoopskrbe ili na vlastiti bunar,
prikljucak na sustav javne odvodnje, vlastiti uredaj za prociS¢avanje ili odgovarajuce
dimenzioniranu septicku jamu, priklju€ak na elektroenergetsku mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ukoliko postoje¢e gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojeCe gradevine mozZe zadrzati, ali se ne smije
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru moraju biti takvi da
omogucuju njeno koristenje i gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.

b. Najmanja povrSina za gradnju planiranih sadrZaja iznosi 10.000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Ovim pravilom provedbe, iznimno se ne dozvoljava gradnja stadiona, viSsenamjenske
sportske dvorane, zatvorene sportske gradevine za sportove na vodi ili za zimske sportove.
Sve ostale namjene predefinirane pravilnikom su dozvoljene, ukljuCujuéi zatvorene sportske
gradevine za konji¢ke sportove, otvorene gradevine igralita, sportskih staza i borilista kao i
pomocnih i nuznih gradevina za sportske i/ili rekreacijske aktivnosti.

b. Kao sekundarna namjena (pratece gradevine druge namjene) mogu se jedino graditi
sadrzaiji ugostiteljsko-turisticke namjene.
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Utvrdeno u odjeljku 1.4.2. i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U zoni sportsko - rekreacijske namjene koja se nalazi u poplavhom podruc¢ju gradnja
gradevina je moguéa samo uz uvjet da se izvrSi prethodno nasipavanje terena zemljanim ili
Sljun¢anim materijalom na odgovarajucu visinu, na kojoj ne postoji ugrozenost od poplave.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0 m ili vise s koridorom prometne povrsine
koji treba biti Sirine najmanje 10,0 m, imovinsko-pravno rijeSen i povezan s javnim prometnim
sustavom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina ugostiteljsko-turisticke prate¢e gradevine iznosi do
500,0 m2, i moze imati najvise dvije nadzemne etaze (prizemlje i potkrovlje).
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Velicina, povrsina i oblik gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru moraju biti takvi da
omogucuju njeno koristenje i gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana, a odreduju
se temeljem prostornih uvjeta, standarda i normativa za gradnju tog tipa gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Dozvoljena je izgradnja sportskih igralidta, pratecih gradevina — svlaCionica, sanitarnih
prostora, spremista i klupskih prostorija te postava montaznih tribina za gledatelje, uredenje
parkiraliSta, pjeSackih staza i terasa, staza za bicikle, uredenje odmorista sa klupama i sli¢no.

b. Dozvoljena je izgradnja manijih infrastrukturnih gradevina kao §to su TS 10(20)/0,4 kV i
prikljuéni dalekovodi 10(20) kV i/ili NN raspleta, u svrhu zadovoljenja eventualnih potreba za
elektriénom energijom planiranih sportskih sadrzaja.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéa ukupna dopustena povrsina zemljista pod gradevinom za pratece gradevine iz
toCke 2. ovog €lanka iznosi 400 m2.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. PratecCe gradevine iz to¢ke 2. ovog ¢lanka mogu se graditi isklju€ivo kao prizemne.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje na infrastrukturne mreze (promet, elektroniCka komunikacijska infrastruktura,
plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od nadleznih tijela, uz primjenu odgovaraju¢ih posebnih propisa, kao i
uobi€ajenih pravila struke u postupku izdavanja provedbenog akta.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Velicina, povrsina i oblik gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru moraju biti takvi da
omogucuju njeno koristenje i gradnju u skladu s odredbama za provedbu plana, a odreduju
se temeljem prostornih uvjeta, standarda i normativa za gradnju tog tipa gradevina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uz postoje¢a nogometna igraliSta dozvoljena je izgradnja pratecih gradevina — svlacionica,
sanitarnih prostora, spremista i klupskih prostorija te postava montaznih tribina za gledatelje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina prateCe gradevine iz toCke 2. ovog ¢lanka mozZe
iznositi do 200 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj etaza prateCe gradevine iz prethodne toCke moZe iznosit dvije nadzemne
etaZze pri Eemu se druga etaZza obavezno oblikuje kao potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje na infrastrukturne mrezZe (promet, elektroniCka komunikacijska infrastruktura,
plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od nadleznih tijela, uz primjenu odgovaraju¢ih posebnih propisa, kao i
uobi€ajenih pravila struke u postupku izdavanja provedbenog akta.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-c
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. VeliCina, povrsina i oblik gradevne Cestice odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena zahvata je streliste otvorenog tipa sa prate¢im i pomoc¢nim sadrzajima (u skladu s
namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena prostora ovih Odredbi).

a. Prostorna organizacija, smjestaj i vrste sadrzaja planirati ce se projektom strelista.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru treba biti u skladu s posebnim
propisima koji ureduju prostorne i tehni¢ke zahtjeve te mjere sigurnosti koje moraju zadovoljiti
strelista otvorenog tipa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prikljucivanje na infrastrukturne mreze (promet, elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura,
plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja se na nacin i uz
uvjete propisane od nadleznih tijela, uz primjenu odgovaraju¢ih posebnih propisa, kao i
uobi€ajenih pravila struke u postupku izdavanja provedbenog akta.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.
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a. Uvjeti za gradnju gradevina unutar prostora groblja odreduju se prema posebnim
propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uredenje groblja mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora, te
uskladeno s posebnim propisima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrdeno u odjeliku 2.1.1.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: VHS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U navedenom zahvatu, za viSenamjensko koriStenje rijeke Drave i cjelovitu zastitu od

tetnog djelovanja voda PPOBZ-om, planira se gradnja viSenamjenskog hidrotehnickog
sustava (VHS) Osijek.

b. Do izgradnje VHS Osijek zabranjuje se gradnja trajnih gradevina na povrSinama
obuhvaéenim planiranim granicama akumulacijskog jezera, izuzev gradevina infrastrukture i
gradevina namijenjenih eksploataciji mineralnih sirovina.

c. Planirano je koridtenje VHS Osijek za bavljenje sportovima na vodi.

d. Do privodenja namjeni prostor rezerviran za akumulaciju na rijeci Dravi koristi se na
postojecéi nacin.
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a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: UPOV
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena zahvata je gradevina infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava
(gradevina u sustavu odvodnje otpadnih voda) - uredaj za procis¢avanje otpadnih voda
Petrijevci za 9.800 ES. Namjena ostalih gradevina i zahvata u prostoru treba biti u skladu s
namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena prostora.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na neizgradenom dijelu gradevne Cestice potrebno je urediti manipulativne povrSine,
pjeSacke staze i zelene povrSine, a preostali dio Cestice hortikulturno urediti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: IS8 - nasip
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena zahvata je zastitna gradevina - nasip za zastitu od poplava naselja KarasSica.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje povrsina i gradnja unutar zahvata u prostoru treba biti u skladu s namjenom
prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: OZP_0OZ
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. lzgradnja gospodarskih gradevina za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju, osim
gradevina za uzgoj Zivotinja i ribnjaka, dozvoljava se samo na velikim posjedima cija
minimalna veli€ina ovisi o vrsti i intenzitetu posjeda, odnosno: gradevine za intenzivnu
ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli¢ine 15 ha, gradevine u funkciji uzgoja voca
na posjedu minimalne veli€ine 3 ha, gradevine u funkciji uzgoja povrca na posjedu minimalne
veliCine 1 ha, gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha,
gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha.

b. Minimalne veli¢ine posjeda na kojima se obavlja vide od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je minimalnoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa
stoCarstvom je 3,0 ha, bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stoarske).

c. Posjedom se smatra zemljiSte koje je u minimalnoj povrSini od 60% u vlasnistvu investitora,
a preostali dio moze biti drzavno zemljiSte u zakupu. Najmanje 80% posjeda treba biti na
podrucju Opcine Petrijevci. Ako posjed Cini vise katastarskih Cestica, na najmanje 15%
povrSine posjeda katastarske Cestice trebaju biti fiziCki povezane. Cestice se smatraju fizicki
povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putevi.

d. Veli€ina posjeda za sto€arsku i peradarsku proizvodnju odredena je najmanjim brojem
uvjetnih grla.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom 1. Sve ostale vrste
Zivotinja za uzgoj i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajucih
koeficijenata, odnosno prema prosjecnoj tezini svake od vrsta zZivotinja za uzgoj. Koeficijenti
za pojedine vrste Zivotinja iznose: krave, steone junice 1,00; bik 1,50; vol 1,20; junad 1-2 god.
0,70; junad 6-12 mjes. 0,50; telad 0,25; krmaca + prasad 0,30; tovne svinje preko 6 mjeseci
0,25; mlade svinje 2-6 mjes. 0,13; prasad do 2 mjeseca 0,05; teski konji 1,20; srednje teski
konji 1,00; laki konji 0,80; zdrebad 0,75; ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10; janjad i jarad 0,05;
nojevi 0,25; kuni¢i 0,007; pure 0,02; tovni pili¢i (brojleri) 0,0055; nesilice konzumnih jaja
0,004; rasplodne nesilice teskih pasmina 0,008; rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004.
Prema nabrojanim koeficijentima pojedinih vrsta stoke mogu se prora¢unati udaljenosti
gradevina i za smjeStaj viSe vrsta stoke. Za zivotinje koje nisu navedene koeficijent se
odreduje prema struénom misljenju nadlezne savjetodavne sluzbe. U sluaju da se nacin
preracunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢e se poseban propis.

f. Najmanja povrsina gradevne Cestice na kojima se grade gospodarske gradevine za uzgoj ili
tov Zivotinja iznosi 2.000 m2.

g. Najmanja poljoprivredna povrdina za gradnju poljoprivredne kucice u funkciji voc¢arstva,
vinogradarstva i povrtlarstva iznosi 5.000 m2. 1znimno, najmanja poljoprivredna povrsina za
gradnju poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvijeca iznosi 2.500 m2.

h. Najmanja poljoprivredna povrSina za gradnju spremista alata, oruda i strojeva, koji se
grade kao pojedinacne zgrade u funkciji biljne proizvodnje, iznosi 1.000 m2.
i. Najmanja poljoprivredna povrSina za gradnju nadstresSnica, koje se grade kao pojedinacne
zgrade u funkciji poljoprivredne proizvodnje, iznosi 2,0 ha.
j. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina ili kuSaonica
voca i vocnih preradevina moze se izgraditi na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1,0 ha i
vise.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.
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b. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, medu
ostalim navedenim u odjeljku 1.1. Namjena prostora, podrazumijevaju i: staklenike i
plastenike za uzgoj biljaka, ¢vrste i uredene povrSine za privremeno prikupljanje biljnih
proizvoda (platoi); nadstreSnice za Cuvanje sjemena, ambalaze i sli¢no; gradevine za potrebe
pakiranja biljnih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezito proizvedeni na pripadaju¢em posjedu;
mosne vage, obiteljska poljoprivredna gospodarstva, pojedinacne zgrade u funkciji biljne
proizvodnje koje su u katastru upisane kao poljoprivredne (oranice, vinogradi i/ili voénjaci i
sli€no) i nalaze se pod kulturom.

c. Pojedinatnom zgradom u funkciji biljne proizvodnje iz prethodne podtocke smatra se:
poljoprivredna kucica u funkciji vocarstva, vinogradarstva i povrtlarstva, spremiste alata,
oruda i strojeva, nadstresnice koje sluZe za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
ili privremeno sklanjanje ljudi te plastenici i staklenici.

d. Gospodarskim gradevinama za uzgoj ili tov zivotinja se smatra funkcionalno povezana
grupa gradevina koja se izgraduje izvan gradevinskog podru€ja, s pripadajuc¢im
poljoprivrednim zemljiStem, kapaciteta preko 50 uvjetnih grla.

e. Gradevine koje se mogu graditi u sklopu tovilista su: gospodarske gradevine
komplementarne tovilistu (skladita hrane, silosi, mjeSaonica sto€ne hrane i sli¢no), te druge
gospodarske gradevine, spremiste strojeva, alata, garaze i sli¢no, parkiraliSta, manipulativne
povrdine i nadstrednice te infrastrukturne gradevine. Kao prate¢e gradevine druge namjene
mogu se graditi uredi te jedna stambena gradevina s najvide dva stana za potrebe stanovanja
vlasnika. Prateci sadrZaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a prostori za
boravak djelatnika samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni odmor. Uredske
prostorije mogu biti do 5% gradevinske (bruto) povrSine dijela gradevine za smjestaj Zivotinja.

f. U sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih
gradevina za primarnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet
osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klaonica,
hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Za izgradnju mjeSaonice sto¢ne hrane kao minimalni
kapacitet osnovne proizvodnje iznosi 51 uvjetno grlo. Maksimalni kapacitet gradevine
primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog kapaciteta osnovne
proizvodnje.

g. U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost moguca je
gradnja obiteljske stambene gradevine s najviSe dva stana koja se moze Koristiti i za potrebe
agroturizma i gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga za potrebe agroturizma.

h. Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo je oblik proizvodnog organiziranja u poljoprivredi, s
proizvodnjom dva ili viSe poljoprivrednih proizvoda (ratarskih, stoarskih - 50 i viSe uvjetnih
grla, voéarskih, vrtlarskih, vinogradarskih, peradarskih i drugih). Navedeno podrazumijeva
poljoprivredni posjed, u sklopu kojeg se nalaze gospodarske gradevine za potrebe
poljoprivredne proizvodnje, zajedno sa stambenom gradevinom i gradevinama za pruzanje
ugostiteljskih i turistiCkih usluga za potrebe agroturizma, koji se nalazi izvan gradevinskog
podrué€ja naselja, na poljoprivrednom posjedu primjerene veli€ine, €ija je veli¢ina odredena
prethodnom to¢kom, a s obzirom na vrstu poljoprivredne djelatnosti.

i. Isklju€ivo uz obiteljska poljoprivredna gospodarstva izvan gradevinskog podrucja naselja,
dozvoljene su ugostiteljsko - turistiCke usluge i smjestaj u sobi, apartmanu, ruralnoj kuci za
odmor, kao i usluge smjestaja u kampu, kamp-odmoristu i/ili objektu robinzonskog turizma.
Kapaciteti i uvjeti su utvrdeni posebnim propisima.

j. U sklopu posjeda iz tocke 1. ovog stavka moguce je graditi samo jedan kompleks
gospodarskih gradevina koje moraju €initi tehni¢ko-tehnolodku i funkcionalnu cjelinu i biti na

k. Uvjetuje se izgradnja prvenstveno primarnih gradevina, a istovremeno ili u sliede¢im
etapama izgradnja pratecih gradevina (stambena gradevine, gradevine za pruzanje usluga za
potrebe agroturizma, gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga).

I. PovrSina i raspored gradevina iz ove toCke utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije
pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

m. lznimno, na k.€.br. 344/1, k.o. Petrijevci, koja se nalazi unutar obuhvata UPU-a naselja
Petrijevci ne dozvoljava se poljoprivredna proizvodnja, uredenje i gradnja, kao niti gradnja
gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje iz tla i prerade poljoprivrednih proizvoda.
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a. Minimalne udaljenosti gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda (osim gradevina za uzgoj zivotinja i ribnjaka) od ruba zemiljiSnog
pojasa razvrstane ceste, izraZene u metrima, iznose za: autoceste i drzavne ceste 100 m;
Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na zahvate
na postojec¢im gospodarskim gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

b. Minimalne udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa za
razvrstane ceste, izrazene u metrima iznose,u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine
u odnosu na broj uvjetnih grla (UG): za autoceste - 150 m za maksimalni kapacitet gradevine
od 100 UG i manje, 200 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400 UG te 250 m za
maksimalni kapacitet gradevine s viSe od 400 UG; za drzavne ceste - 100 m za maksimalni
kapacitet gradevine od 100 UG i manje,150 m za maksimalni kapacitet gradevine 101-400
UG te 200 m za maksimalni kapacitet gradevine s viSe od 400 UG; za Zupanijske ceste - 50
m za maksimalni kapacitet gradevine od 100 UG i manje,100 m za maksimalni kapacitet
gradevine 101-400 UG te 150 m za maksimalni kapacitet gradevine s vise od 400 UG; za
lokalne ceste - 30 m bez obzira na broj UG.

c. Udaljenosti iz prethodne podtocke odnose se iskljuCivo na gradevine s potencijalnim
izvorom zagadenja pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa i ne odnose se na zahvate na
postoje¢im gradevinama ili kompleksima ¢&ak niti kada oni podrazumijevaju povecéanje
kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

d. Minimalna udaljenost gospodarskih gradevinama za uzgoj ili tov zivotinja kapaciteta preko
50 uvjetnih grla od gradevinskog podrucja naselja iznosi 100 m.

e. Minimalna udaljenost svih gradevina koje se grade u sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj
Zivotinja, osim infrastrukturnih priklju€aka i pristupnih manipulativnih povrsina, od svih meda
iznosi 5,0 m.

f. Iznimno se dozvoljava gradnja gradevina za uzgoj i smjestaj Zivotinja manjeg kapaciteta i
na manjoj udaljenosti od propisanih jedino u svrhu istraZzivanja ili izvodenja nastave u
istrazivackim, Skolskim ili visokouciliSnim gradevinama.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se grade gospodarske gradevine
za uzgoj ili tov zivotinja iznosi 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja poljoprivrednih kucica u funkciji vocarstva,
vinogradarstva i povrltarstva moze iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 na svakih
daljnjih zapoc€etih 1.000 m2 poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma ispod
zgrade nije ogranicena.

b. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja vinogradarskih podruma s namjenom
degustacijsko-enoloSke kusaonice vina ili kuSaonica voéa i vo¢nih preradevina moze iznositi
do 25 m2, a mozZe se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapoc&etih 2.000 m2 vinograda ili
vocénjaka. Povrsina podruma ispod zgrade nije ograni¢ena.

c. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze
iznositi do 15 m2, a moZe se povecati za 5 m2 za svakih daljnjih zapocetih 1.000 m?
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti izvan gabarita
prizemlja.

d. Gradevinska (bruto) povrSina spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao
pojedinacne zgrade u funkciji biline proizvodnje, moze iznositi do 12 m2, a moze se povecati
za 3 m2 za svakih daljnjih zapoc&etih 500 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom.

e. Gradevinska (bruto) povrSina nadstresnica, koji se grade kao pojedina¢ne zgrade u funkciji
biljne proizvodnje, moZze iznositi do 40 m2, a moze se povecati za 20 m2 za svakih daljnjih
zapocetih 1,0 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.
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f. Najveéa gradevinska bruto povrSina manijih vjerskih gradevina, kao kapelice, poklonci,
krizevi i slicne gradevine moze iznositi najvise 30 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gospodarskih, pratec¢ih i pomocénih gradevina (spremiste strojeva i sli¢no) koji se
grade u sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj zivotinja odreduje se na temelju zahtjeva
tehnoloskog procesa.

b. Poljoprivredne kuéice u funkciji voc¢arstva, vinogradarstva i povrltarstva te vinogradarski
podrumi s namjenom degustacijsko-enoloske kuSaonice vina ili kuSaonice vocéa i vocnih
preradevina mogu se graditi isklju€ivo kao prizemnice s podrumom koji mora biti potpuno
ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

c. Spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji biljne
proizvodnje, mogu se graditi isklju€ivo kao prizemnice bez potkrovlja i bez podruma. Najveca
ukupna visina (Huk) moze iznositi 5,0 m.

d. NadstreSnice, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji biljine proizvodnje, mogu se
graditi isklju€ivo kao prizemnice. Najve¢a ukupna visina (Huk) moze iznositi 6,0 m.

e. Najveca ukupna visina staklenika i plastenika iznosi 6,0 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, odabir gradevnog
materijala, te koncepcija prostorne organizacije gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u
skladu s uobi€ajenim nac¢inom gradnje na odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

b. Izgradnja poljoprivredne kucice mora biti u skladu s autohtonim nainom gradnje uz
primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske
slike krajobraza. Zgrade moraju imati dvostresni kosi krov s tradicijskim pokrovom. Pri gradnji
nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, salonita ili lima. Tlocrtni oblik
zgrade treba biti izduZeni pravokutnik (omjer stranica minimalno 1:1,5.).

c. Izgradnja spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji
biline proizvodnje, mora biti u skladu s autohtonim na¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog
oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na ocuvanje tradicijske slike krajobraza.
Spremiste mora imati dvostresni kosi krov s tradicijskim pokrovom. Pri gradniji nije dozvoljena
upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, salonita i lima.

d. NadstreSnice, koje se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji poljoprivredne proizvodnije,
trebaju biti otvorene s najmanje tri strane te izgradene od lakog materijala s dvostreSnim
krovom i tradicijskim pokrovom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gospodarske gradevine za uzgoj ili tov zivotinja ne mogu se graditi na zasticenim
podrucjima prirode i na podruéju vodozastitnin zona ukoliko to nije dozvoljeno posebnim
propisom odnosno odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista, a treba ih izbjegavati na
podrucju vrijednih dijelova prirode.

b. Gradnja spremiste alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinaéne zgrade u funkciji
biljne proizvodnje, te staklenika i plastenika ne smije biti na vizualno istaknutim pozicijama te
na podrucjima zasti¢enih i vrijednih dijelova prirode. PoZeljno je ovu vrstu gradevina vizualno
odvoijiti od javne prometne povrsine sadnjom visokog zelenila na pripadajucoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. ToviliSsta se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici koja mora imati osiguran pristup s
prometne povrsine ili puta s pravom sluznosti.

b. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs
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koriste alternativne odnosno obnovljive izvore, kao i izgradnja susretnog / priklju¢nog
postrojenja / voda koji ¢e omogudéiti preuzimanje viSkova ili sve proizvedene elektriCne
energije u elektroenergetski sustav tijela nadleznog za distribuciju elektricne energije na bilo
kojoj naponskoj razini 35 kV, 10(20) kV ili 0,4 kV.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina izgradenih protivno planu, moguc¢a je u svrhu
odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, =zasStite okoliSa, energetske
ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te prikljuivanja na infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Najveca gradevinska (bruto) povrsina jedne stambene gradevine s najviSe dva stana koja
se moze graditi uz gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, a koja
se moZe koristiti i za potrebe agroturizma, iznosi 400 m2, s tim da gradevinska (bruto)
povrSina stambene gradevine moze iznositi najviSe 20% od gradevinske (bruto) povrSine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

b. Najveéa gradevinska (bruto) povrSina gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga za
potrebe agroturizma koja se mozZe graditi uz obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo moze
iznositi najviSe 35% od gradevinske (bruto) povrsine gospodarskih gradevina. Iznimno, kada
je gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina manja od 1.000 m?, gradevinska
(bruto) povrsina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga moze biti do 350 m2.

c. Najveca gradevinska (bruto) povrSina jedne stambene gradevine s najviSe dva stana koja
se moze graditi u sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj zivotinja moze iznositi najvise 20% od
gradevinske (bruto) povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

d. Ukupni kapacitet u objektima pruZanja ugostiteljskih usluga na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu; kamp, kamp-odmorisSte ili robinzonski turizam, moZe biti do dvadeset
smjestajnih jedinica, odnosno 60 gostiju istodobno (ne ukljuCuju¢l djecu do 12 godina
starosti). Prema posebnim propisima usluge smjestaja se mogu pruzati u viSe vrsta objekata
do ukupno 80 gostiju.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. lzgradnja gospodarskih gradevina za intenzivhu biljnu poljoprivrednu proizvodnju
dozvoljava se samo na velikim posjedima €ija minimalna veli€ina ovisi o vrsti i intenzitetu
posjeda, odnosnho: gradevine za intenzivnhu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne
veli€ine 15,0 ha, gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na posjedu minimalne veli¢ine 3,0 ha,
gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu minimalne veli¢ine 1,0 ha, gradevine u funkciji
vinogradarstva na posjedu minimalne veli€ine 1,0 ha, gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na
posjedu minimalne veli€ine 0,5 ha.

b. Minimalne veli€ine posjeda na kojima se obavlja vise od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je minimalnoj povrsini preteZite kulture.

c. Posjedom se smatra zemljidte koje je u minimalnoj povrsini od 60% u vlasnistvu investitora,
a preostali dio moze biti drzavno zemljiste u zakupu. Najmanje 80% posjeda treba biti na
podrucju Opcine Petrijevci. Ako posjed Cini vise katastarskih Cestica, na najmanje 15%
povrdine posjeda katastarske Cestice trebaju biti fizicki povezane. Cestice se smatraju fizicki
povezane i ako ih dijele melioracijski kanali ili poljski putevi.

d. Najmanja poljoprivredna povrsina za gradnju poljoprivredne kucice u funkciji vocarstva,
vinogradarstva i povrtlarstva iznosi 5.000 m2. 1znimno, najmanja poljoprivredna povrsina za
gradnju poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvijec¢a iznosi 2.500 m2.

e. Najmanja poljoprivredna povrsina za gradnju spremista alata, oruda i strojeva, koji se
grade kao pojedinacne zgrade u funkciji biljine proizvodnje, iznosi 1.000 m2.

f. Najmanja poljoprivredna povrSina za gradnju nadstre$nica, koje se grade kao pojedinacne
zgrade u funkciji poljoprivredne proizvodnje, iznosi 2,0 ha.
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g. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina ili kuSaonica
voca i vocnih preradevina moze se izgraditi na poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1,0 ha i
vide.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, medu
ostalim navedenim u odjelijku 1.1. Namjena prostora, podrazumijevaju i: Cvrste i uredene
povrSine za privremeno prikupljanje biljnih proizvoda (platoi); nadstreSnice za Cuvanje
sjemena, ambalaze i slicno; gradevine za potrebe pakiranja biljnih proizvoda koji su u cijelosti
ili pretezito proizvedeni na pripadajuéem posjedu; mosne vage, pojedinacne zgrade u funkciji
biline proizvodnje koje su u katastru upisane kao poljoprivredne (oranice, vinogradi ifili
vocénjaci i sli€no) i nalaze se pod kulturom. Iznimno, dozvoljena je izgradnja i ribnjaka samo
ako se radi o izgradniji u sklopu gospodarskog kompleksa.

c. Pojedinaénom zgradom u funkciji biline proizvodnje iz prethodne podtocke smatra se:
poljoprivredna kucica u funkciji voc¢arstva, vinogradarstva i povrtlarstva, spremiste alata,
oruda i strojeva, nadstreSnice koje sluze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda
ili privremeno sklanjanje ljudi te plastenici i staklenici.

d. U sklopu posjeda iz toCke 1. ovog stavka moguce je graditi samo jedan kompleks
gospodarskih gradevina koje moraju €initi tehni¢ko-tehnolodku i funkcionalnu cjelinu i biti na
jedinstvenoj gradevnoj Cestici.

e. Povrsina i raspored gradevina iz ove to¢ke utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije
pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

a. Minimalne udaljenosti gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda (osim gradevina za uzgoj zivotinja i ribnjaka) od ruba zemljiSnog
pojasa razvrstane ceste, izraZzene u metrima, iznose za: autoceste i drzavne ceste 100 m;
Zupanijske ceste 50 m i lokalne ceste 30 m. Navedene udaljenosti ne odnose se na zahvate
na postojec¢im gospodarskim gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom
takvih zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrdina prizemlja poljoprivrednih kucica u funkciji vocarstva,
vinogradarstva i povrltarstva mozZe iznositi do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 na svakih
daljnjih zapocetih 1.000 m2 poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ispod
zgrade nije ograni¢ena.

b. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja vinogradarskih podruma s namjenom
degustacijsko-enoloske kusaonice vina ili kusaonica voca i vocnih preradevina moze iznositi
do 25 m2, a moze se povecati za 5 m2 na svakih daljnjih zapocetih 2.000 m2 vinograda ili
vocnjaka. PovrSina podruma ispod zgrade nije ograni¢ena.

c. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze
iznositi do 15 m2, a mozZe se povecati za 5 m2 za svakih daljnjih zapocetih 1.000 m?
poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti izvan gabarita
prizemlja.

d. Gradevinska (bruto) povrSina spremiSta alata, oruda i strojeva, koji se grade kao
pojedinacne zgrade u funkciji biljne proizvodnje, moze iznositi do 12 m2, a moze se povecati
za 3 m2 za svakih daljnjih zapoc&etih 500 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom.

e. Gradevinska (bruto) povrSina nadstresnica, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji
biljne proizvodnje, moze iznositi do 40 m2, a moze se povecéati za 20 m2 za svakih daljnjih
zapocetih 10.000 m2 poljoprivredne povrsine pod kulturom.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredne kucice u funkciji voéarstva, vinogradarstva i povrltarstva te vinogradarski
podrumi s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina ili kusaonice voc¢a i vocnih
preradevina mogu se graditi isklju€ivo kao prizemnice s podrumom koji mora biti potpuno
ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja.

b. Spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinaéne zgrade u funkciji biljne
proizvodnje, mogu se graditi isklju€ivo kao prizemnice bez potkrovlja i bez podruma. Najveca
ukupna visina (Huk) moze iznositi 5,0 m.

c. Nadstrednice, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji biljne proizvodnje, mogu se
graditi isklju€ivo kao prizemnice. Najve¢a ukupna visina (Huk) moze iznositi 6,0 m.

d. Najveéa ukupna visina staklenika i plastenika iznosi 6,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. lzgradnja poljoprivredne kucice mora biti u skladu s autohtonim nacdinom gradnje uz
primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske
slike krajobraza. Zgrade moraju imati dvostresni kosi krov s tradicijskim pokrovom. Pri gradnji
nije dozvoljena upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, salonita ili lima. Tlocrtni oblik
zgrade treba biti izduZeni pravokutnik (omjer stranica minimalno 1:1,5.).

b. Izgradnja spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji
biljne proizvodnje, mora biti u skladu s autohtonim na¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog
oblikovanja i uobiCajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske slike krajobraza.
Spremiste mora imati dvostresni kosi krov s tradicijskim pokrovom. Pri gradniji nije dozvoljena
upotreba metala, gotovih betonskih elemenata, salonita i lima.

c. Nadstre$nice, koje se grade kao pojedinacne zgrade u funkciji poljoprivredne proizvodnije,
trebaju biti otvorene s najmanje tri strane te izgradene od lakog materijala s dvostreSnim
krovom i tradicijskim pokrovom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradnja spremista alata, oruda i strojeva, koji se grade kao pojedinaéne zgrade u funkciji
biline proizvodnje, te staklenika i plastenika ne smije biti na vizualno istaknutim pozicijama te
na podrucjima zasti¢enih i vrijednih dijelova prirode. PozZeljno je ovu vrstu gradevina vizualno
odvojiti od javne prometne povrsine sadnjom visokog zelenila na pripadajucoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije koja kao resurs
koriste alternativne odnosno obnovljive izvore, kao i izgradnja susretnog / priklju¢nog
postrojenja / voda koji ¢e omogudéiti preuzimanje viSkova ili sve proizvedene elektriCne
energije u elektroenergetski sustav tijela nadleznog za distribuciju elektri¢ne energije na bilo
kojoj naponskoj razini 35 kV, 10(20) kV ili 0,4 kV.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina izgradenih protivno planu, moguc¢a je u svrhu
odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zasStite okoliSa, energetske
ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te prikljuivanja na infrastrukturu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: SZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zateéeno
stupanjem na snagu PPUO Petrijevci.

C. Iznimno, Sumsko zemljiste moze promijeniti namjenu: ako postoji opravdan interes
privodenja drugoj kulturi; u interesu sigurnosti ili obrane zemlje; za potrebe infrastrukture
predvidene ovim Planom i planovima viSeg reda.

a. Na Sumskom se zemljiStu mogu graditi gradevine za potrebe gospodarenja Sumom i
rekreacije (ako nisu u suprotnosti s funkcijom Sume), samo u smislu uredenja otvorenih
povrsina (trim-staze, Setnice i sl.).

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
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Clanak 25.

(1) Na podrucju Opcine Petrijevci na snazi je UrbanistiCki plan uredenja naselja Petrijevci (UPU 1)
koji se moze mijenjati i dopunjavati u skladu s odredbama posebnog propisa i na temelju posebne
odluke Op¢ine Petrijevci.

(2) Obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja propisuje se za:
- Urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene Satnica (UPU 2),
- Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene Bakovac (UPU 3).
Clanak 26.

(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Petrijevci su:
1. Namjena prostora:

a. Za zone stambene, javne i drustvene, ugostiteljsko-turisticke, poslovne i
sportsko-rekreacijske namjene sadrzaji i gradevine koji se mogu graditi unutar pojedine
namjene odreduju se sukladno sadrzajima namjena prostora odredenih Pravilnikom o
prostornim planovima.

2. Bruto gustoca stanovanja (Gst):

a. U zonama stambene i stambeno-poslovne namjene bruto gusto¢a stanovanja trebala bi biti
od najmanije 40 st/ha do najviSe 120 st/ha.

3. Izgradenost gradevne Cestice:

a. Koeficijent izgradenosti gradevnih €estica individualnih stambenih gradevina ne moze biti
veci od: 0,4 za slobodnostojece gradevine, 0,5 za poluugradene i 0,7 za ugradene gradevine.

b. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice visestambene gradevine ne moze biti veéi od
0,8.

4. Visina i broj etaza gradevine:

a. Najveci broj etaza obiteljskih stambenih gradevina moZe iznosit podrum i tri nadzemne
etaZe, odnosno podrum i Cetiri nadzemne etaZe ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna
visina (Huk) obiteljskih stambenih gradevina ne smije prelaziti 12,0 m.

b. Najveci broj etaza viSestambene gradevine moze iznosit podrum i Cetiri nadzemne etaze,
odnosno podrum i pet nadzemne etaze ukoliko je jedna od njih suteren. Ukupna visina (Huk)
visestambene gradevine ne smije prelaziti 15,0 m.

Clanak 27.

(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene Satnica
(UPU 2) su:

- Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjeStajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
1. uredenje povrSina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna

cielina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za
kampiranje),

2. gradnja gradevina i uredenje povrsina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turistiCke
namjene bez gradnje smjestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica.

- Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prateCa namjena, mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

1. zelene povrsine,
2. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralidta, garaze),
3. manje infrastrukturne gradevine.
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- Na podru€ju zone ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih jedinica
dozvoljena je izgradnja ugostiteljsko-turisticke gradevine, koja ¢e sluziti kao dopuna primarnim
sadrzajima, ukupne najvece gradevinske (bruto) povrSine do 500 m2 i najvece visine do dvije
nadzemne etaze, prizemlje i potkrovlje.

- Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju planiranih sadrZaja iznosi 10.000 m2.
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,1.

- Najmanje 40% povrSine zone treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo,
dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili zastitni vegetacijski
tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolia.

Clanak 28.
(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja zone gospodarske namjene Bakovac (UPU
3) su:

- U zoni gospodarske namjene Bakovac dozvoljava se gradnja i uredenje gradevina proizvodne
namjene, u kojima se omoguéava koristenje alternativnih goriva i goriva iz otpada kao
energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu, kao i skladisnih i
servisnih povrsina i gradevina.

- Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

- Na povrdinama proizvodne namjene, kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim
Cesticama uredivati i graditi:

1. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

2. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

3. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

4. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
5. zelene povrSine,

6. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista, garaze, odlagaliSta
plovnih objekata),

7. infrastruktura.
- Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi:
1. za gradevine poslovne namjene 500,0 m2,
2. za gradevine proizvodne namjene 1.500 m2.
- Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m,
- Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,1, a najveci 0,6.

- Ukupna visina gradevine (Huk) treba biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSa od 18,0 m,

- lznimno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 18,0 m, kada to
proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva,

- Dopustena etaznost gradevine je najviSe podrum i Cetiri nadzemne etaze,

- Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno
zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili zastitni
vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa,

- Ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom,

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja, uz uporabu postojanih materijala i boja,
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- Prilikom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e biti iskljuéene one djelatnosti i tehnologije koje oneciséuju
okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim
gradevnim €esticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja,

- Minimalni nivo komunalne opremljenosti: kolnik, izveden u kamenom materijalu (makadam),
minimalne Sirine 5,5 m, priklju€ak na elektroenergetsku mrezu, javni vodovod ili vlastiti bunar te
septicku jamu ili javni sustav odvodnje.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 29.

(1) Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Clanak 30.

(1) Gradevine mogu imati istake (zatvoreni dijelovi gradevine izvan gradevnog pravca) do 25 cm
izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to:

- U nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju, te jedna stuba
na ulazu u gradevinu,

- U podzemnim etaZzama: temelji i zastita hidroizolacije.

(2) Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijskog pravca na javnu
povrsinu.

Clanak 31.

(1) Gradevine u viSim etazama mogu imati pojedine konzolno izbacene dijelove izvan gradevne
Cestice, odnosno izvan gradevnog pravca prizemlja, na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrsinu i to:

- konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od
3,5 m, te da istak ne bude vise od 1,5 m u javnu povrsinu,

- najvecéa bruto gradevinska povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
bruto gradevne povrsine etaze,

- konzolno izvedene tende, nadstreSnice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine, pod uvjetom da svijetla visina
izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika,

- pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine i rampe za pristup invalida kod gradevina koje
su sa svih strana okruzene javnim povrSinama pod uvjetom da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko stuba izvede ograda visine 1,0 m,

- rampe i uredaiji za pristup invalida ukoliko udovoljavaju posebnim propisima,

- rezervni izlazi iz sklonista ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice, pod uvjetom
da izlaz bude unutar javne zelene povrsine i da ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih
gradevina,

- svjetlarnici za podrumske prozore podruma i/ili suterena maksimalno istaknuti 1,0 m pod
uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili
metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije,

- priklju€ci na komunalnu infrastrukturu.

(2) Dokumentom prostornog uredenja uzeg podruéja mogu se istaci na javnu povrsinu regulirati i
drugacije.
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Clanak 32.

(1) Kroviste u nagibu prema susjednoj medi mora imati izvedene oluke i odvod krovne vode na
pripadaju¢u gradevnu Cesticu, a ako je udaljenost od susjedne mede manja od 3,0 m, prema toj
medi mora imati izvedene snjegobrane.

(2) U slucaju da se gradevina gradi na medi vatrobrani zid mora nadvisiti leZze¢i oluk za 30 cm.
1.4.2. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
Clanak 33.

(1) Potreban broj parkiraliSsta i garaznih mjesta izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine.

(2) 1znimno, parkiraliSta i garaze se mogu graditi i na drugoj gradevnoj Cestici kao skupni javni ili
privatni parkiraliSno-garazni prostor za viSe gradevina u susjedstvu, ali isklju€ivo istovremeno s
gradnjom gradevina kojima sluze.

(3) I1znimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta se moze osigurati njihovom izgradnjom na javnim
povrSinama ili na vec¢ izgradenim javnim parkiraliStima, uz prethodno pribavljenu suglasnost Op¢ine
Petrijevci.

(4) Gradnja i uredivanje prostora za smjestaj automobila na parkiraliStima i garazama ovisi o vrsti i
namijeni prostora u gradevinama za koje se grade, odnosno ureduju parkiralista ili garaze.

Clanak 34.
(1) Za stambene gradevine mora se osigurati najmanje jedno parkiraliSno ili garazno mjesto (PGM)
za jedan stan.

(2) Za ostale namjene, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, potreban broj
parkiraliSsno-garaznih mjesta (PGM) mora se osigurati prema sljede¢im normativima:

1. proizvodna namjena, skladista i sli¢no (na 1.000 m? bruto izgradene povrsine) - 6 PGM

. trgovina (na 1.000 m? bruto izgradene povrsine) - 30 PGM

. poslovna i javna namjena, osim vjerske, (na 1.000 m? bruto izgradene povrsine) - 15 PGM
. restorani i kavane (na 1.000 m? bruto izgradene povrsine) - 40 PGM

. hoteli i pansioni - 1 PGM na svake dvije sobe

. moteli - 1 PGM na svaku sobu

. kina i sliéno - 1 PGM na svakih 20 sjedala

o N o o0k~ ODN

. sportske dvorane i igraliSta s gledalistima:
a. 1 PGM na svakih 20 sjedala,
b. 1 PGM za autobus na svakih 500 sjedala.
Clanak 35.

(1) Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama.

(2) Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu, a postavlja
se sa unutrasnje strane mede.

(3) Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljistu vlasnika gradevne Cestice, da je glatka strana
ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne prelazi
zamisljenu vertikalnu ravninu, polozenu na medu izmedu susjednih gradevnih Cestica.

Clanak 36.

(1) Najveca visina ulicne ograde moze biti 2,0 m pri éemu podnoZzje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.) i najvece visine do 0,5 m. Dio ulicne ograde iznad
punog podnozja moze biti prozraCan, izveden od drveta, metala ili drugog materijala slicnih
karakteristika ili izveden kao zeleni nasad (Zivica). U tradicionalnim dijelovima naselja mogu se
izvoditi zidane uli€ne ograde (beton, opeka ili sl.) s kapijama na postojeCem gradevinskom pravcu.
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(2) Iznimno, uli¢éne ograde i mogu biti viSe od 2,0 m, kada je to odredeno posebnim propisom.

(3) Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, osim ako to nije drugacije
odredeno posebnim propisom. Ograda izmedu gradevnih Cestica, u djelu gdje nema gradevina,
mora biti po Citavoj visini izvedena od ¢vrstog i prozranog materijala (drvo, pocin¢ana zica i sl.) ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izveden kao zeleni nasad (zZivica).

Clanak 37.

(1) Zabranijuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spre€avao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili koristenje vodotoka i
podrucja uz vodotok.

Clanak 38.

(1) Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba urediti na nacin da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

(2) Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 1,5 m iznad razine terena, potporni zidovi i
slicéno smatraju se uredenjem okuénice.

Clanak 39.

(1) Na gradevnoj €estici mogu se izvoditi poplo€enja, staze, parkiraliSta, manipulativhe povrSine,
interne prometne povrsine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje
biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni uobicajeni elementi uredenja
okucnice.

(2) Prilikom izvodenja ovih radova odvodnja se mora rijesiti na vlastitu gradevnu Cesticu, ukoliko se
kota terena podiZze mora se izvesti puni ogradni zid uz medu minimalno 50 cm iznad kote viseg
terena, ali se maksimalna visina ograde racuna od nize kote terena.

(3) Ove konstrukcije ne smiju biti viSe od 3,0 m i moraju se odmaknuti minimalno 1,0 m od mede,
osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj
Cestici.
1.4.3. Ribnjaci
Clanak 40.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrSine za uzgoj akvakulture.

(2) lzgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskih podrucja moguca je samo na zemljiStu katastarskih
kultura: modvara, trstik, neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka,
napustenim glinistima te na tlu oznaenom na kartografskom prikazu kao ostalo zemljiSte i ostalo
zemljiSste namijenjeno poljoprivredi. lznimno, izgradnja ribnjaka moguéa je i na vrijednom
obradivom tlu ako se radi o izgradniji u sklopu gospodarskog kompleksa.

(3) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3,0 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5,0 ha. Ova
povrdina mora se koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe. 1znimno, ribnjaci koji se grade u sklopu

gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivnhe poljoprivredne proizvodnje mogu biti i manje
povrsine.

(4) Uz ribnjak se mogu graditi gradevine u funkciji ribnjaka tlocrtne povrsine do 12 m2 na 1,0 ha
vodne povrsine ribnjaka.

1.4.4. Infrastrukturni sustavi
Clanak 41.

(1) Prostornim planom Opcine Petrijevci osigurane su povrSine za izgradnju infrastrukturnih
sustava drZzavnog i zupanijskog znagenja koji se grade prema posebnim propisima i pravilima
struke, te odredbama ove Odluke.

(2) 1znimno, infrastrukturne sustave moguce je graditi i uz postojece ili planirane prometnice, iako ti
sustavi nisu ucrtani na kartografskim prikazima Plana.
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Clanak 42.

(1) U planiranim koridorima za infrastrukturne vodove, osim izgradnje gradevina infrastrukture
drzavnog ili Zupanijskog znacaja, nije dozvoljena nikakva druga izgradnja.

(2) Detaljno odredivanje trasa prometnica i ostale infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni
PPUO-om Petrijevci utvrduje se projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog
uredenja uzeg podrucja, vodeci raCuna o konfiguraciji tla, zastiti okoliS8a, posebnim uvjetima i
drugim okolnostima.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja, te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(4) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje ucrtane u PPUO Petrijevci potrebno je
izvesti dodatna istrazivanja u cilju utvrdivanja to¢nih koridora, kroz koja je potrebno usuglasiti
razliCite interese pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine i
okolisa.

Clanak 43.

(1) Prostor planiranih i alternativnih koridora i lokacija se do izgradnje prometne i ostale
infrastrukturne gradevine koristi na postoje¢i nacin, bez moguénosti gradnje trajnih gradevina
izuzev gradevina infrastrukture. lzgradnjom se smatraju izvedeni barem zemljani radovi. Nakon
izgradnje planiranih gradevina prometne i ostale infrastrukture, prostor koji preostane unutar
planiranih koridora i/ili lokacija te gradevine moguce je privesti osnovnoj namjeni.

Clanak 44.

(1) Za izgradnju infrastrukturnih sustava za potrebe Opcine Petrijevci koji nisu odredeni Prostornim
planom Osje¢ko — baranjske Zupanije, propisuju se sljedeéi uvjeti:

- potrebno je teziti objedinjavanju infrastrukturnih koridora u cilju zastite i o€uvanja prostora i
spre¢avanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina,

- za povecanje propusnosti postoje¢ih vodova komunalne infrastrukture putem dogradnje novih
ili poveéanjem postojecih, gdje je to mogucée, treba Koristiti postojece infrastrukturne koridore,

- pri konaénom odredivanju novih trasa treba nastojati zaobici postojeca i planirana gradevinska
podruéja, Sume i Sumska zemljista, te voditi rauna o bonitetu poljoprivrednih povrSina radi
moguceg utjecaja na smanjenje poljoprivredne proizvodnje,

- pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazedih propisa,

- pojedini dijelovi sustava infrastrukturnih sustava mogu se izvoditi po fazama, s time da svaka
faza mora Ciniti dio funkcionalne cjeline,

- prilikom rekonstrukcije ili gradnje zamjenskih infrastrukturnih sustava, ukoliko se prilikom
izrade detaljnijih rjeSenja postignu tehnicki, ekoloSki i ekonomski povoljnija rijeSenja, moguca su
odstupanja od postojecih trasa zbog promijenjenih okolnosti koje ¢e se obrazloziti projekthnom
dokumentacijom i kona¢no definirati lokacijskim uvjetima.

1.4.5. Kulturna bastina
Clanak 45.

(1) Ukoliko bi se na podrucju Opcine Petrijevci prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova, naiSlo na arheolodko nalaziSte ili nalaze, radove je nuzno prekinuti te o
navedenom bez odlaganja obavijestit nadlezni Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno
posebnom propisu poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja nalazista i nalaza.

(2) Na podrucju Opcine Petrijevci radi daljnje identifikacije kao i otkrivanja drugih mogucih nalazista
potrebno je obaviti rekognosciranje terena (arheoloski pregled podrudja), detaljno kartiranje i
dokumentiranje temeljem kojeg ¢e se odrediti ciljane mjere zastite nalazista i nalaza.

(3) Ukoliko se prilikom rekognosciranja terena pronadu nova do sada nepoznata arheolosSka
nalazista na iste se primjenjuju odredbe posebnih propisa. Novopronadena arheolo$ka nalazista
mogu se koristiti na dosad uobi€ajeni nacin, a ukoliko se na istom planira izvodenje gradevinskih
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radova, potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite te prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

1.4.6. Obnovljivi izvori energije
Clanak 46.

(1) Na podrugju Opc¢ine Petrijevci se omogucava i poti¢e gradnja i drugih postrojenja za proizvodnju
energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije (sun€eva energija, vjetar, toplina okolisa,
geotermalna voda, biomasa koja ne ukljuCuje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez
hidroloskih zahvata i sli¢no).

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene:
- unutar gradevinskih podrucja naselja gospodarske namjene,
- unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene,
- izvan gradevinskog podruéja naselja.

(3) Elektrane i/ili toplane koje se grade kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene, mogu se graditi
pod uvjetom da je gradevna Cestica udaljena minimalno 100 m od granica gradevinskog podrucja
naselja i minimalno 100 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ili Zupanijske ceste, odnosno
Zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno Zeljeznice. Iznimno, te udaljenosti mogu biti manje
ali ne manje od 25,0 m.

(4) Suncane elektrane, kao gradevine osnovne namjene na neizgradenoj gradevnoj Cestici,
moguce je graditi izvan gradevinskih podru€ja samo pod uvjetom da je povrSina koju zauzimaju
suncani i/ili fotonaponski paneli manja od 1,0 ha, a zemljiSte loSije kvalitete (ostalo zemljiSte
namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste).

(5) Elektrane i/ili toplane koje se grade uz gradevine za obavljanje intenzivhe poljoprivredne
proizvodnje izvan gradevinskog podrucja, mogu se graditi pod istim uvjetima koje vrijede i za
gradevine u kojima se odvija intenzivna poljoprivredna proizvodnja.

(6) PPUO-om Opcine Petrijevci omogucuje se postavljanje sunc¢anih i/ili fotonaponskih panela,
odnosno integriranih suncanih elektrana na krovista postojecih i planiranih gradevina.

(7) Smijestaj lokacija za koriStenje obnovljivih izvora energije planirati na nacin da se izbjegne
znacajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze:

- gdje je moguce, planirati lokacije izvan podrucja ekoloSke mreze,

- pri odabiru lokacija izbjegavati podruCja rasprostranjenosti prirodnih stanista (Sumskih,
travnjackih, mocvarnih i vodenih) te ciljnih vrsta faune,

- za sunc€ane elektrane narodito treba izbjegavati podruéja rasprostranjenosti ciljnih vrsta ptica,

- za vjetroelektrane treba izbjegavati podrucja rasprostranjenosti ciljnih vrsta SiSmisa i ptica,
preporuca se vjetroelektrane udaljiti minimalno 5 km od podrucja ekoloSke mreze znacajnih za
oCuvanije ciljnih vrsta SiSmisa i ptica.

1.4.7. Gospodarenje otpadom
Clanak 47.
(1) Komunalni otpad sa podru¢ja Opcine Petrijevci ¢e se zbrinjavati u Zupanijskom centru za

gospodarenje otpadom Orlovnjak putem pretovarne stanice Valpovo-BeliSce.

(2) Do izgradnje navedenog centra, zbrinjavanje komunalnog otpada ¢e se vrsiti na dosadasnji
nacin, odvozom na odlagaliste izvan podruc¢ja Opcine Petrijevci.

(3) OneciScene povrsSine koje nastaju eventualnim neplanskim odlaganjem komunalnog otpada
Op¢ina Petrijevci je duzna sanirati.

Clanak 48.
(1) Prikupljanje potencijalno iskoristivin otpadnih tvari koje se mogu ponovno upotrijebiti u

postoje¢im tehnolodkim procesima te glomaznog otpada vrsiti ¢e se u reciklaznom dvoristu izvan
podrucja Opcéine Petrijevci.
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(2) Odvojeno prikupljanje pojedinih vrsta otpada (papir, staklo, metali, plastika i sli€no) predvideno
je putem mobilnog reciklaznog dvorista.

(3) Planom se omogucuje uredenje zelenih (reciklaznih) otoka u naseljima Opc¢ine Petrijevci, na
kojima ¢&e biti postavljeni posude/kontejneri za skupljanje ambalaznog otpada (otpadni papir,
ambalazno staklo, PET i metalna ambalaza od pi¢a i napitaka i sli€no). Lokacije zelenih
(reciklaznih) otoka se utvrduju urbanistickim planom uredenja ili posebnom odlukom Opcéinskog
vijeéa.

Clanak 49.

(1) Privremeno odlaganje opasnog otpada koji nastaje ili ¢e nastajati na podrucju Op¢ine Petrijevci
moze se vrsiti iskljuCivo na mjestima njegovog nastajanja, odnosno na za to predvidenim
sabiralistima, na lokacijama odredenim posebnim propisom i Prostornim planom
Osjecko-baranjske Zupanije (gradevina za skladiStenje opasnog otpada i sabirno mjesto opasnog
otpada "Nemetin" u Osijeku.

(2) Kazete za zbrinjavanje azbesta s podruc¢ja Opcine Petrijevci predvidene su na lokaciji Nemetin i
uz lokaciju centra za gospodarenje otpadom Orlovnjak.

1.4.8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 50.

(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Programom zastite okoliSa potrebno je utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okolisa za
osobito vrijedne resurse: vode (pitka voda i odvodnja), Sume, tlo, zrak i krajobraz.

(3) Unutar gradevinskog podruéja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugroZavaju
Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okoliSa u naselju.

(4) Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljisSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga
Clanka.

1.4.9. Zastita voda i tla
Clanak 51.

(1) Do izrade sustava odvodnje otpadne vode iz domacinstava trebaju se ispustati u nepropusne
trodijelne armirano-betonske septicke jame koje omogucéavaju redovito praznjenje djelomi¢no
proc€iSéene otpadne vode i odvoz od strane za to registrirane tvrtke na mjesto odredeno Odlukom o
komunalnom redu.

(2) Otpadne vode vecih gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da
ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Clanak 52.

(1) Svi gospodarski pogoni, te gospodarske gradevine-tovilista trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda.

(2) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke
u gnojisSnu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(3) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za CiS¢enje i zraCenje. Moguce je odvozenje gnojovke, osoke i stajnjaka na poljoprivredno
zemljite prema posebnom propisu.

(4) Do izvedbe sustava odvodnje i uredaja za prociS¢avanje u naseljima, zastita i predtretman
moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.
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Clanak 53.

(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu sa
Strategijom upravljanja vodama i odredbama posebnih propisa, a sve zahvate uz vodne povrsine,
te vodoopskrbu i odvodnju treba uskladiti sa zahtjevima Hrvatskih voda.

(2) lzgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu sa posebnim
vodoprivrednim uvjetima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih gradevina.

1.4.10. Zastita zraka
Clanak 54.
(1) Mjere za zastitu zraka kao i pracenje stanja oneciS¢enosti zraka provodit ¢e se sukladno

posebnim propisima te programima koje redovno donose nadlezZna tijela.

(2) Eventualne lokacije za zahvate u prostoru kod kojih se javlja izvor oneciS¢avanja zraka moraju
biti na dovoljnoj udaljenosti od gradevinskih podruja naselja, odnosno od pretezito
stambeno-poslovne izgradnje, kako u tim zonama ne bi doSlo do prekoracenja grani¢nih vrijednosti
emisija odredenih posebnim propisima.

Clanak 55.
(1) Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske

radionice u pogledu oneciS¢enja zraka, vode i produkcije otpada u skladu sa najmanjim
dozvoljenim standardima.

(2) Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih zgrada najmanje za potrebnu udaljenost kako bi se povremeno optereéenje (bukom,
vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

1.4.11. Zastita od buke i vibracija
Clanak 56.

(1) U cilju zastite od prekomjerne buke na podruc¢ju Opcine Petrijevci potrebno je:
- identificirati potencijalne izvore buke, te
- kontinuirano vrsiti mjerenja buke u najugrozZenijim podrucjima.

(2) Najvise moguce dopustene razine buke na vanjskim prostorima u sklopu gradevinskih podrucja
odredene su posebnim propisima.

(3) Sve gospodarske gradevine moraju imati tehnologiju koja sprje€ava nedozvoljenu koli€inu buke
i emisiju prasSine iznad dozvoljene koli¢ine i sastava.

1.4.12. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 57.

(1) Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine
za zastitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti, te otpornost skloniSta ovisno o zonama gdje se
grade i nacin odredivanja zona ugrozZenosti utvrdeni su posebnim propisima.

(2) Naselje Petrijevci ulazi u kategoriju IV. stupnja ugrozenosti i u njemu je planirana zastita
stanovniStva u zaklonima i podrumima na cijelom podru¢ju. Zakloni se ne smiju graditi u
neposrednoj blizini skladista zapaljivih materija, u razini niZoj od podruma zgrade niti u plavnim
podrucjima.
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(3) Sklonista i druge gradevine za zastitu stanovnistva mogu se graditi u skladu s posebnim
propisima. Prilikom odredivanja lokacija, dimenzioniranja i projektiranja sklonista i drugih gradevina
za zastitu ljudi i dobara potrebno se pridrzavati slijedeéih preporuka:

- kod planiranja i gradnje javnih, komunalnih i sliénih gradevina dio kapaciteta neophodno je
prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi te planirati tako da je pristup omogucéen i u uvjetima
ruSenja zgrade,

- sabirne ceste u naseljima potrebno je planirati tako da ih ruSenje zgrade ne zatvori za promet,
odnosno da se ruSevine mogu $to jednostavnije rascistiti radi evakuacije ljudi i dobara,

- radi zastite od potresa protupotresno projektiranje gradevina sukladno postojecoj regulativi i
tehniCkim normativima neophodno je temeljiti na seizmickom mikrolociranju i kartama potresnih
podrucja.

Clanak 58.

(1) Zone ugrozZenosti odreduje Opcina Petrijevci na odredenoj daljini od gradevina koje bi mogle biti
cilj napada u ratu ili pogodene elementarnim nepogodama, a prema procjenama ugrozenosti i
stupnju ugrozenosti Opcine ili naseljenog mjesta.

Clanak 59.

(1) Planom se definiraju mjere zastite od katastrofa i velikih nesre¢a utvrdene “Procjenom rizika
Opcine Petrijevci”.

(2) Kod eventualne izgradnje gospodarskih objekata u kojima ¢e biti uskladiStene opasne tvari ili ¢e
se istima sluziti li procesu proizvodnje, iste treba locirati $to dalje od stambenih objekata.

(3) Izgradnjom obilaznice naselja Petrijevci ostvariti ¢e se moguénost prijevoza opasnih tvari izvan
naselja. Ne dozvoljava se parkiranje motornih vozila za prijevoz opasnih tvari u koridoru drzavne
ceste D34 u naseljenom podrucju, a eventualne lokacije takvih parkiraliSta odrediti ¢e Hrvatske
ceste d.o.o. u okviru svoje nadleznosti za ceste kojima upravljaju.

(4) Hrvatske zeljeznice d.o.o. ¢e u okviru svoje nadleznosti odrediti lokacije na kojima bi vagoni s
opasnim, teretom mogli biti zaustavljeni radi pretovara ili popravka kvara.

(5) Promet opasnih tvari dozvoljava se svim prometnim pravcima ucrtanim u kartografske prikaze
plana (cestovni, Zeljeznicki, rije¢ni), uz odgovarajuce mjere zastite.

(6) Mogucih izvori ugroze (kanalizacijski sustav, otpadne vode i dr.) prikazane su na kartografskim
prikazima koji su sastavni dio plana.

1.4.13. Zastita od pozara i eksplozije
Clanak 60.

(1) Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja
koji se izraduju na temelju PPUO Petrijevci obavezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji
reguliraju ovu oblast.

(2) Gradevine i postrojenja u kojima Ce se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine ili plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim
propisima.

(3) Kod gradnje plinovoda potrebno je primjenjivati odredbe posebnih propisa za siguran transport
tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima.

(4) Ispred postojeéih i buduéih vatrogasnih postaja predvidjeti gradnju po jednog nadzemnog
hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

Clanak 61.

(1) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Sluzbe inspekcijskih
poslova, Podruénog ureda civilne zastite, Ravnateljstva civilne zastite mjere zastite od pozara
primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na gradevinama, odredenim prema
tim popisima.

(2) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a
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prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
hidrantska mreza.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 62.

(1) Izmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta u autoceste, drzavne, Zupanijske i lokalne ceste,
odnosno promjena kategorije i nivoa opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

Clanak 63.

(1) Sve prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguéi vodenje komunalnih instalacija, i druge infrastrukture, a moraju
biti vezane na prometni sustav.

(2) Prilaz sa gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

Clanak 64.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se izgraduju
ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste
(javna cesta). Vozna traka ulice mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

(3) Samo jedna vozna traka moZe se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, kada je
Sirina uli€énog koridora nedostatna za izgradnju jedne trake za svaki smjer, pod uvjetom da se na
svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na
preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

(4) 1znimno, dozvoljena Sirina lokalne i nerazvrstane ceste za dvosmjerni promet moze iznositi i 3,5
m na dijelovima gdje istu nije moguce izgraditi prema odredbama stavka 2. i 3. ovog ¢lanka, uz
uvjet da se na preglednim mjestima na min. svakih 200 m urede mimoilaznice.

(5) Sve ulice moraju sadrzavati pjeSacke staze. Najmanja Sirina pjeSacke staze u sklopu
dvosmijerne ulice iznosi 1,5 m, a u sklopu jednosmijerne ulice iznosi 0,75 m.

(6) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu
ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup
na javnu prometnu povrdinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak 65.

(1) Postojece nerazvrstane ceste se mogu rekonstruirati i u postojecoj Sirini kada nije moguce
izvrsiti proSirenje prema odredbi stavka 2. prethodnog €lanka, uz uvjet da se u gradevinskom
podruéju na min. svakih 200 m, a izvan gradevinskog podrucja na mjestima gdje to prostorni uvjeti
omogucuju, urede mimoilaznice.

(2) Kada se u sklopu rekonstrukcije ceste rade tehnicka poboljSanja na dijelu trase (povecanje
radijusa, podizanje nivelete, uklanjanje uskih grla, izgradnja autobusnih stajalista i slicno) pri ¢emu
nova trasa izlazi izvan postojec¢e parcele ceste, isto se ne smatra novom izgradnjom.

Clanak 66.
(1) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost gradnje

odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moZe biti manja od one odredene
zakonskim propisima.
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(2) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice mozZe se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

Clanak 67.
(1) Uz javne ceste, u pojasu od 150,0 m obostrano od osi ceste, ukoliko nije u suprotnosti s
namjenom prostora, mogu se planirati benzinske postaje sa smjeStajnim, ugostiteljskim,

trgovackim, servisnim i drugim usluznim sadrzajima u funkciji tranzitnog turizma, a uz nerazvrstane
ceste samo unutar granica gradevinskog podrudja.

(2) Najvedi koeficijent izgradenosti benzinske postaje iznosi 0,8.

(3) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateci sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkirali$ta i manipulativne povrsine i sl.).

(4) Dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski,
trgovacki, servisni i usluzni, ali izgradenost gradevne Cestice tim sadrzajima ne moze biti veca od
25% povrsine gradevne Cestice i moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice benzinske postaje ukoliko se grade i dodatni sadrzaji
iznosi najvise 0,5,

- gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze, od kojih zadnja etaza moze biti potkrovlje,

- najveca dopustena visina procelja gradevine (H) iznosi 7,0 m , a najve¢a ukupna visina (Huk)
9,0 m,

- najmanje 20% ukupne gradevne Cestice benzinske postaje treba biti prirodni teren.
Clanak 68.
(1) Predvida se koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za potrebe javnog prijevoza. Na stajalistima

javnog prijevoza potrebno je prosiriti stajaliSta s nadstreSnicama za putnike, a prema posebnim
propisima.

(2) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini ne manjoj od 1,5 m.
Planom uZeg podrucja ova Sirina moZe se propisati i drugacije.

(3) lznimno, kada zbog imovinsko-pravnih odnosa, postojeée izgradnje ili drugih prostornih
ogranic¢enja nije moguce izvesti obostrani ploénik, kao |. etapa realizacije dozvoljena je izgradnja
samo jednog plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini ne manjoj od 1,5 m.

(4) Kada se projekthom dokumentacijom utvrdi da nije moguée izvesti plo¢nik minimalne Sirine od
1,5, dozvoljena je izgradnja uzeg plocnika, ali ne uzeg od 0,5 m.

Clanak 69.
(1) Predvida se gradnja i uredenje biciklistiCkih staza u prometnim koridorima, na mjestima gdje za

to postoje prostorni i tehniCki uvjeti. Gradnja i uredenje biciklistiCkih staza ¢e se izvoditi, ovisno o
prostornim mogucénostima:

- odvojeno od kolnika u drugoj razini, ili
- kao fizi¢ki odvojeni dio kolnika, ili
- prometnim znakom odvojeni od kolnika.
(2) Planira se uredenije biciklistiCko-pjeSackih staza na podrucju Opcine Petrijevci:
- biciklistiC¢ko-pjeSacka staza Osijek-Valpovo na biciklisti¢koj ruti Drava,
- biciklisticko-pjeSacka staza Petrijevci - Satnica,
- biciklisticko-pjeSacka staza Satnica - Ladimirevci,
- biciklisticko-pjeSacka staza Satnica - Bizovac,
- biciklistiCko-pjeSacka staza Kolodvorska ulica (Petrijevci).
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Clanak 70.

(1) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posijetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih
sluzbi, kad njegova Sirina to omogucava i kada to ne ometa pristup vozilima hitne pomodi,
vatrogasaca, te prolaz pjeSaka i invalida.

(2) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnidtva, a na javnim parkiraliSnim povrdinama
potrebno je osigurati parkiraliSna (garazna) mjesta za invalide prema posebnom propisu.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 71.
(1) Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije planiran je alternativni koridor glavne

zeljeznicke pruge za medunarodni promet, koji se dijelom nalazi na podrucju Op¢ine Petrijevci.

(2) Sirine planskog koridora alternativne pruge iz prethodnog stavka utvrduje se simetriéno u
odnosu na nacrtanu os koridora i iznosi ukupno 500 m.

(3) Postojeca zeljeznicka pruga za regionalni promet R202
Varazdin—Koprivnica—Virovitica—Osijek—Dalj i zeljezni¢ka pruga za lokalni promet L207 Bizovac -
Belisée zadrzavaju se na postojecoj trasi, koja se §titi u skladu s posebnim propisima. Na pruzi
R202 u km 33+818 i 36+543 nalaze se Zeljeznitko cestovni prijelazi.

(4) Predvida se koristenje ZeljezniCke pruge za potrebe javnog prijevoza. Na stajalistima javnog
prijevoza potrebno je proSiriti stajaliSta s nadstreSnicama za putnike, a prema posebnim propisima.

(5) Na svim mjestima kriZzanja cestovnih prometnica s ZeljezniCkom prugom potrebno je izvesti
modernu signalizaciju i osiguranje.

Clanak 72.
(1) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojasu (pojas koji Cini zemljiSte s obje strane Zeljeznicke pruge odnosno
kolosijeka, na udaljenosti 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka sa svake strane, kao

i pripadajuci zracni prostor), potrebno je =zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleznog
javnopravnog tijela - upravitelja Zeljezni¢ke infrastrukture, sukladno zakonskoj legislativi.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 73.
(1) Nije primjenijivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 74.

(1) Vodni put rijekom Dravom od luke Osijek do Donjeg Miholjca potrebno je urediti na razini IIl.
medunarodne klase. U slu€aju promjene strateskih planova rije€nog prometnog sustava, izmjene
kategorije vodnih puteva ne smatra se izmjenom Plana.

(2) Nacin ostvarenja vodnog puta rijekom Dravom na podru€ju Opcine Petrijevci odredit ¢e se
alternativno s izgradnjom VHS "Osijek" odnosno kanaliziranjem korita ili kombiniranim rjeSenjem.

Clanak 75.
(1) Planom je na rijekama Dravi i KaraSici odredeno pet lokacija za sportska pristaniSta koja sluze
za privez brodica sportskih ribolovaca:
- uz izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Petrijevci - Nehaj i Lipovac - na rijeci Dravi
- sjeverno od lugarnice Jar€evac - na rijeci Drauvi,
- uz izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Petrijevci - KaraS$ica - na rijeci Dravi;

- uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene - na rijeci
Karasici,
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- uz naselje Petrijevci - na rijeci Karasici.

(2) Sve konstrukcije za privez brodica trebaju biti izvedene od drveta na nacin da ne sprjeCavaju
protok vode, a sve prilazne staze do njih trebaju biti izvedene iskljuCivo od nasipanog $ljunka ili
betonskih elemenata polozZenih na tlo (betoniranje i asfaltiranje nije dozvoljeno).

(3) Na rijeci Dravi, gdje god to profil vodnog puta dopusta, odnosno na dijelovima vodotoka na
kojima su PPOBZ-om planirane akumulacije, mogu¢ je, do njihove izgradnje, a uz uvjete i
suglasnost nadleznog tijela, vez plutajucih objekata (kucica na vodi, pontona i sl.) svih namjena pri
¢emu je u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela potrebno primjenjivati mjere spre€avanja
nepovoljnih utjecaja na zasticeno podrucje regionalnog parka odnosno podrucja ekoloSke mreze
propisane ovim Planom i posebnim propisima.

(4) Privez brodica treba izvesti na nacin da se ne mijenja obalna linija niti se na bilo koji drugi nacin
utjeCe na vodni rezim, a svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni sukladno vodopravnim uvjetima
Hrvatskih voda.

(5) Pristanista je dozvolijeno graditi na nac¢in da se ne uniStavaju strme obale pogodne za
gnijezdenje bregunice i vodomara.

2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 76.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
Clanak 77.

(1) Prostornim planom se osiguravaju koridori za izgradnju elektronicke komunikacijske
infrastrukture. U prostornom smislu ovi koridori ne naru$avaju postojeée stanje, osim u trenutku
izgradnje.

Clanak 78.

(1) PPUO-om Petrijevci predvideno je povecanje kapaciteta mreze elektronicke komunikacijske
infrastrukture, tako da se osigura dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika,
kao i najveci moguci broj spojnih veza. Sva oprema za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu
(mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) u pravilu se trebaju polagati u koridorima
postojecih i planiranih prometnica, odnosno javnih povrsina.

(2) Sukladno zakonskim odredbama, pri izgradnji nove i rekonstrukciji, odnosno Sirenju postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture potrebno je postivati slijedece smjernice:

1. Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruZanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuci
sljedec¢a nacela:

a. koridore planirati podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina,

b. za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno, slijedec¢i koridore
prometnica ili Zzeljezni¢kih pruga. Iznimno, kada je to moguée, samo radi bitnog skracivanja
trase, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili zeljezniCkih pruga vodedi
racuna o pravu vlasnistva.

2. Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju
te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatora, vodeci raéuna o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora.

3. Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske
kanalizacije do najbliZze toCke konekcije s postojeCom, a sve sukladno propisima o elektroni¢kim
komunikacijama. Isto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

4. Omoguciti koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postoje¢e kabelske kanalizacije i
elektroniCke komunikacijske mreze za pojaCavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u
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svrhu pruzZanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

5. Pri planiranju i izgradniji cestovnih i Zeljezni¢kih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi
za telekomunikacijske kablove te razmjeStaj antenske mreze novih telekomunikacijskih
tehnologija.

6. Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite,
upravljanja i dr. od izuzetne vaznosti je poboljSati i obnoviti postoje¢u EKI, te predvidjeti
izgradnju nove EKI na podru¢jima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drustvene
aktivnosti te na rubnim podrucjima prostornog plana u sklopu osiguravanja suvremenog
infrastrukturnog standarda.

7. Glavnu trasu novo planirane KK treba usmijeriti na postojeéu komutaciju, treba predvidjeti
mogucnost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2
m za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku
Cesticu. Potrebno je predvidjeti moguénost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreze,
uz zajedni¢ko koristenje postojecih EE stupova, kao i ugradnju novih TK stupova.

8. Omoguciti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim
naseljima. Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupi¢i i slicne barijere). JTG smjestaju se
prvenstveno uz sadrzaje drustvenih djelatnosti i uz glavna prometna raskrizja u naseljima.

Clanak 79.

(1) Gradevine elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme bez koristenja vodova
ulaze u gradevine od vaznosti za drzavu temeljem posebnog propisa, kojim je odredeno da
podrucje pokrivanja mreze mora sadrzavati sva zupanijska sredista, gradove i naselja, kao i vaznije
cestovne i ZeljezniCke prometnice, te vaznije plovne puteve na unutrasnjim vodama.

(2) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga.
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja
dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojecim
gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu sa
samostojeéim antenskim stupovima.

(3) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrudja.

(4) Provedbeni akt za gradevine elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme bez
koriStenja valova izvan granica gradevinskih podru€ja izdaju se na temelju Prostornog plana
Osjecko-baranjske zupanije.

(5) Pristupni put za samostojeci antenski stup koji se gradi izvan granica gradevinskog podruéja ne
smije se asfaltirati. U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostoje¢eg antenskog
stupa obavezno je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na
lokaciju.

(6) Planom su odredene elektronicke komunikacijske zone za smjestaj samostojec¢ih antenskih
stupova u radijusu od 1000 m do 3000 m unutar kojih je moguce locirati samostoje¢e antenske
stupove kao i polozaj aktivnih lokacija koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m.

(7) Unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti vise operatera. 1znimno, ukoliko lokacijski
uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moze primiti sve
zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih stupova koji na
zadovoljavajuéi nacin mogu pokriti planirano podrucje signalom. Ukoliko je unutar zone planirane
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden samostojeéi antenski stup/stupovi, tada je
moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatere/operatora.

(8) Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar za&tithog pojasa postojecéih
kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta, Zeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa
110 kV i vise.

(9) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju uvjete gradnje.

Oznaka: 52-20250902-S01 Stranica 59 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Petrijevci

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 80.

(1) Lokacije i gradevine za potrebe RTV sustava trebaju biti u skladu s vazec¢im propisima o
dopustenoj snazi radio i TV signala. Za ove je gradevine potrebno osigurati prostor s nesmetanim
kolnim pristupom, te voditi raCuna o uklapanju u okolinu (naselja ili prirodnog prostora).

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 81.
(1) Na podrucju Opcine Petrijevci izvrSena je plinifikacija svih naselja, te se u narednom razdoblju
planira redovito odrZzavanje plinoopskrbnog sustava te moguénost prosirenja sustava.
(2) U koridoru postojeéih plinovoda mogucée je polaganje novih plinovoda.

(3) Razvodni srednjetla¢ni i niskotlacni plinovodi polazu se u zelenom pojasu, a iznimno se mogu
polagati ispod nogostupa.

(4) U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja videgodiSnjeg
drvenog raslinja.

(5) Uvjete za izgradnju elemenata plinoopskrbnog sustava koji nisu oznaceni na kartografskim
prikazima odreduje nadlezni distributer, u skladu s posebnim propisima i svojim standardima i
normativima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 82.

(1) Na podrucju Opcine Petrijevci predvidena je izgradnja novih srednjenaponskih postrojenja 10
kV, 20 kV i 35 kV (susretna postrojenja, rasklopnih stanica), transformatorskih stanica TS
10(20)/0,4 kV, TS 35/10(20) kV i pripadaju¢ih vodova 10(20) kV i 35 kV te rekonstrukcija i
prilagodba postojecih transformatorskih stanica i vodova. Predvideno je preoblikovanje postojeéih
vodova 10 kV, 20 kV i 35 kV u vodove 20 kV, 35 kV, 2x20 kV i 2x35 kV kroz rekonstrukciju i/ili
izgradnju novih po postoje¢im trasama radi povecanja prijenosne moci (poveéanje kapaciteta).

(2) Sirine planskih koridora energetskih gradevina (2x400 kV dalekovod i 2x110 kV kabel) utvrduju
se simetricno u odnosu na nacrtanu os koridora i iznose 500 m.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 83.

(1) Na podrucju Opéine Petrijevci planira se proSirenje vodovodne mreze, u cilju jednolinije i
kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja. Planirana je koncepcija vodoopskrbe koja se
temelji na vodocrpilistu podzemne vode JarCevac.

(2) Planom se omogucéava izvodenje i ostalih vodnogospodarskih zahvata koji nisu prikazani na
kartografskim prikazima u cilju unaprjedenja i pobolj$anja vodnogospodarskog sustava.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 84.

(1) Planom se predvida odvodnja naselja Petrijevci i Satnica, sa zajedni¢kim uredajem za
procCiS¢avanje otpadnih voda kapaciteta 9.800 ES. Lokacija uredaja nalazi se istoéno od naselja
Petrijevci, a recipijent je rijeka Drava.

(2) RjeSenje odvodnje otpadnih voda naselja, do izvodenja planiranog sustava odvodnje, treba
rieSavati dobro izvedenim, nepropusnim sabirnim jamama s djelomi¢nim bioloSkim procis¢avanjem,
kao i njihovom urednom ¢iS¢éenju, odrzavanju i praznjenju.
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(3) Svi proizvodni pogoni kao i druge gospodarske gradevine trebaju imati svoje predtretmane
tehnoloskih otpadnih voda prije upustanja u sustav javne odvodnje Opcine Petrijevci, Sto se
narocito odnosi na separaciju ulja i masti.

(4) Biljni procistaci otpadnih voda, koji se mogu graditi za potrebe pojedinih gospodarskih
subjekata, moraju biti smjeSteni tako da nisu na dominanthom smjeru vjetra prema najblizem
naselju, uz uvjet da su udaljeni najmanje:

- od gradevinskih podrucja naselja 500 m,
- od drzavne ceste 200 m,

- od Zupanijske i lokalne ceste 150 m,

- od nerazvrstane ceste 50 m,

- od Zeljezni¢ke pruge 200 m.

(5) Oborinska odvodnja rieSava se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima, kojima se odvodi do
priiemnika. OneciSc¢ene oborinske vode s prometnih povrSina i parkiraliSta moraju se prije
ispustanja u prijemnik prodcistiti putem pjeskolova, separatora i drugih slicnih uredaja za
proCiS¢avanje. Prometne povrsine i parkiralita u tu svrhu moraju sadrzavati slivnike s taloznicama
prema gravitiraju¢im slivnim podrucjima odredenim posebnim propisima.

(6) Odvodnja gnojovke, osoke i stajnjaka iz farmi moze se osigurati prema posebnim propisima.

(7) Predvideni sustavi odvodnje trebaju vodotoke zadrzati na nivou zahtijevane kategorije, a to se
odnosi i na sve potoke koji se koriste za odvodnju.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 85.

(1) Vodne povrsine i vodno dobro treba uredivati na nacin da se osigura propisani vodni rezim,
kvaliteta i zaStita voda. Korita vodotoka treba uredivati na nacin koji je izgledom blizak prirodnom
obliku.

(2) Planom se omogucava uredenje starih rukavaca vodotoka, prirodnih depresija za potrebe
upravljanja rizicima od poplava te za sportske i rekreacijske svrhe.

(3) Prostornim planom OsjeCko-baranjske zupanije planirana izgradnja visenamjenskog
hidrotehni¢kog sustava VHS "Osijek", kao gradevine od vaznosti za drzavu, Cije ¢e se
akumulacijsko jezero djelomi¢no nalaziti i na podrucju Opcine Petrijevci.

Clanak 86.
(1) Za potrebe redovnog odrzavanja kanala melioracijske odvodnje, uspostavija se pojas za
odrzavanje u Sirini od 5 metara od vanjskog ruba kanala uz kanale osnovne melioracijske
odvodnje, odnosno u Sirini od 3 metra uz kanale detaljne melioracijske odvodnje. Ako na
katastarskoj Cestici kanala nema dovoljno prostora za Sirinu pojasa za odrzavanje, isti se
uspostavlja na susjednim Cesticama neovisno o tome jesu li Cestice unutar ili izvan gradevinskog

podrucja. U pojasu za odrzavanije nije dopusteno podizanje zgrada, ograda i drugih gradevina osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 87.

(1) Nije primjenijivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
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Clanak 88.

(1) Prema Upisniku zasticenih podru¢ja koji se vodi u nadleznom ministarstvu i Uredbi o
proglasenju Regionalnog parka Mura-Drava dio obuhvata Opcine Petrijevci nalazi na podrucju
Regionalnog parka Mura-Drava.

Clanak 89.

(1) Na podrucju Opcine Petrijevci prirodu treba Stititi oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti
te zastitom prirodnih vrijednosti kao $to su zasti¢ena podrucja te zasti¢ene i ugrozene vrste.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 90.

(1) Kulturna dobra navedena u Popisu nepokretnih kulturnih dobara koji slijedi imaju svojstva
kulturnog dobra i podlijezu pravima i obvezama posebnog zakona koji regulira zastitu kulturnih
dobara, bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite.

(2) Na podru¢ju Opcine Petrijevci su u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske sljedeca
kulturna dobra:

1. Zasti¢eno nepokretno kulturno dobro - pojedinaéno

a. Petrijevci, Crkva sv. Petra apostola, Z-1268,

b. Petrijevci, Zidovsko groblje, Z-7839

c. Petrijevci, Skupna grobnica palih boraca NOR-a, ROS-0210-1971.
2. Zasti¢eno arheolosko nalaziste

a. Petrijevci, ArheoloSko nalaziste Verused, Z-6864

b. Petrijevci (dio), Arheolosko nalaziste Lug, Z-4959

(3) Za sve radove i intervencije na navedenim kulturnim dobrima potrebno je od nadleznog
konzervatorskog odjela ishoditi konzervatorske uvjete i prethodnu suglasnost.

(4) Za gradevine navedene u popisu, kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadajuca Cestica
ili njen povijesno vrijedni ambijent.

Clanak 91.

(1) Na podrucju Opcine Petrijevci nalazi se sedam evidentiranih arheolo$kih lokaliteta:

- Josipovac (Gravinjak), prapovijesni arheoloski lokalitet, rasprostire se na kébr. 3194 i 3364 k.o.
Petrijevci, otkriven i djelomicno istrazen tijekom izgradnje dionice autoceste Osijek-Dakovo,

- Petrijevci (Volosovo), prapovijesni anti¢ki i srednjovjekovni arheoloski lokalitet, rasprostire se
na kébr. 338/4 i 341/3 k.o. Petrijevci,

- Petrijevci (Popovac), prapovijesni anti¢ko i srednjovjekovno viSeslojno naselje, rasprostire se
na kcbr. 344, 352, 353, 354, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369,
370i 371 k.o. Petrijevci,

- Petrijevci (Spanice), prapovijesni i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, rasprostire se na kébr.
462, 472,473/1,473/2, 474, 552, 553, 554, 555, 556, 559, 560, 561 i 562 k.o. Petrijevci,

- Petrijevci (Starac), prapovijesni arheolo$ki lokalitet, rasprostire se na kébr. 2220 i 2221 k.o.
Petrijevci,

- Petrijevci (KaraSevo 1), srednjovjekovno arheolo$Sko nalaziste, rasprostire se na kcébr. 2187,
2188, 2189, 2190, 2191, 2192, 2193, 2194 i 3520 k.o. Petrijevci,

- Petrijevci (Karasevo Il), srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet, rasprostire se na kébr. 1042, 2152,
2153, 2154, 2155, 2156, 2157, 2158, 2159, 2162, 2163, 2164, 2166 i 2167 k.o. Petrijevci.

(2) Na ovim lokalitetima svi se zemljani radovi trebaju izvesti pod nadzorom i uputama arheologa
uz prethodno utvrdene posebne mjere zastite i odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela koji
moze propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloSkih iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja
na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezultatima arheoloskih istraZivanja, bez obzira na
prethodno izdane uvjete i odobrenja.
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Clanak 92.

(1) lzuzetno, na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene gradevine na temelju
prethodne suglasnosti nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine, i to samo u slu€aju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate¢enim
ambijentom, moze predvidjeti i izgradnja nove kuce.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 93.

(1) Prema Prostornom planu Osjecko-baranjske Zupanije dio podruc¢ja Opcine Petrijevci se nalazi u
podrucju vrijednih dijelova prirode - podrucje aluvijalnih hrastovih Suma (od Cadavice do
Poganovaca).

(2) Podrugja aluvijalnih hrastovih Suma potrebno je detaljnije istraziti i objektivnim kriterijima
vrednovati u svrhu planske zastite i oCuvanja znacajnih i karakteristicnih obiljezja krajobraza te
odrzavanja bioloskih, geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegovo znacenje i estetski
dozivljaj.
(3) Mjere zastite podrucja vrijednih dijelova prirode utvrditi ¢e se izradom Krajobrazne osnove
OsjecCko-baranjske Zupanije.
(4) Do donoSenja Krajobrazne osnove OsjeCko-baranjske Zupanije vrijedni dijelovi prirode ¢e se
&tititi na nacCin da se:

- oCuva i zastiti prirodni i kultivirani krajolik kao temeljnu vrijednost prostora,

- vodi briga o gospodarenju 3Sumama te da se pridrzava mjera propisanih
Sumsko-gospodarskom osnovom, uz ouvanje povoljnog omjera travnjaka i Sikara, ukljuCujuci
sprje€avanje procesa sukcesije (zaraStavanje travnjaka i cretova),

- gospodari travnjacima putem ispase i reZzima koSnje, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za
zastitu bilja i mineralnih gnojiva kao i poticanje ekstenzivnog sto€arstva i sl.,

- oCuva raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi i sl.) i
povolina dinamika voda (meandriranje, prenosSenje i odlaganje nasipa, povremeno prirodno
poplavljivanje rukavaca i dr.),

- kvaliteta prostora &titi izgradnjom adekvatnih sustava odvodnje,
- zadrzi prirodni, tradicijski ustroj poljoprivrednog zemljiSta i seoski mozai¢ni krajobrazi,

- oCuvaju povijesne cjeline naselja (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom
okruZenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom,

- oCuva i obnovi tradicijsko graditeljstvo, ali i sve druge povijesne gradevine spomenickih
svojstava, kao nositelji prepoznatljivosti prostora,

- oCuvaju povijesne slike, volumen (gabarit) i obris naselja, naslijedene vrijednosti krajobraza i
slikovite vizure,

- sadrzaje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja investitor treba vizualno zakloniti
sadnjom poteza visoke vegetacije te oblikovno uklopiti u okolni krajobraz.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 94.
(1) Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze na podrucju Opcine Petrijevci utvrdena su
podrucja ekoloSke mreze RH - Natura 2000 &ija se zastita provodi prema posebnom propisu:
1. Podrucja prema Direktivi o pticama - POP
a. HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje.
2. Podrucja prema Direktivi o stanistima - POVS
a. HR2001308 Doniji tok Drave,
b. HR2000573 Petrijevci.
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(2) Planom se propisuju smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze: u pravilu zadrzati
razinu vode potrebnu za bioloski minimum i oCuvati staniste, paZljivo provoditi melioraciju, pazljivo
provoditi regulaciju vodotoka, revitalizirati viazna stanista uz rijeke, ograniciti Sirenje podruc&ja pod
intenzivnim poljodjelstvom, osigurati progiS¢avanje otpadnih voda, pazljivo provoditi turisticko
rekreativne aktivnosti, restaurirati vlazne travnjake, restaurirati stepske travnjake i reintroducirati
stepske vrste, osigurati poticaje za oCuvanje bioloSke raznolikosti, oCuvati vodena i mocvarna
staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrSiti revitalizaciju, osigurati povoljnu koli¢inu
vode u vodenim i moCvarnim staniStima koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih zna&ajnih
bioloskih vrsta, oCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su
nepovoljna za opstanak, oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi,
brzaci, slapovi i dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, preno3enje i odlaganje nanosa,
povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i dr.), oCuvati povezanost vodnoga toka, ocCuvati
bioloSke vrste zna€ajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme, izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i moc¢varnih stanista
ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja, u zastiti od Stetnog djelovanja voda dati
prednost koriStenju prirodnih retencija i vodotoka kao prostore za zadrzavanje poplavnih voda
odnosno njihovu odvodnju, vadenje Sljunka provoditi na poviSenim terasama ili u neaktivhom
poplavhom podru¢ju a izbjegavati vadenje $ljunka u aktivnim rije€nim koritima i poplavnim
ravnicama, ne iskoristavati sedimente iz rije¢nih sprudova.

Clanak 95.

(1) Uredbom o progladenju ekoloSke mreze navedene su Zivotinjske vrste koje je potrebno Stititi,
kao i smjernice za mjere njihove zastite.

(2) Na podrucju prema Direktivi o pticama (HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje), stite se
sljedece Zivotinjske vrste: crnogrli gnjurac, veliki vranac, bukavac, ¢apljica voljak, gak, zuta ¢aplja,
mala bijela Caplja, velika bijela ¢aplja, €aplja danguba, crna roda, Zlicarka, siva guska, patka
kreketaljka, patka njorka, Skanjac osa$, crna lunja, Stekavac, eja mocvarica, orao kliktas, orao
klokotas, siva $tijoka, vlastelica, bjelobrada Cigra, vodomar, modrovoljka i brkata sjenica.

(3) Na podrucju prema Direktivi o stanistima (HR2000573 Petrijevci i HR2001308 Donji tok Drave)
Stite se sljedece zivotinjske vrste: zlatni vijun, dabar, barska kornjaca, vretenca, bolen, bjeloperajna
krkuSa, pisSkur, prugasti balavac, vidra, sabljarka, gljive sprudova, crnka, vijun, Balonijev balavac,
rijecni rak, veliki panonski vodenjak, crveni mukac, gatalinka i mali vretenac.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 96.

(1) Na kartografskom prikazu prikazano je podrucje najveceg intenziteta potresa (VII° i vise MCS)
sukladno PPUOBZ. U svrhu zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi ili rekonstruirat na prikazanom podru€ju uskladiti sa zakonskim propisima za
navedenu seizmiCku zonu.

3.2.2. Vode i more
Clanak 97.

(1) Za izgradnju na podrucju zona sanitarne zastite izvorista "JarCevac" i "Crpiliste Vinogradi", koje
djelomi¢no obuhvacaju podrucje Opcine Petrijevci, primjenjuju se odredbe zakona i propisa koji
reguliraju predmetno podrucje te posebnih odluka Osjecko - baranjske Zupanije.

Clanak 98.

(1) Inundacijski pojas na vodotocima i drugim leziStima voda u svrhu tehni¢kog i gospodarskog
odrzavanja vodotoka i drugih voda, djelotvornog provodenja obrane od poplava i drugih oblika
zastite od Stetnog djelovanja voda definiran je posebnim propisom. U predmetnom pojasu je
zabranjeno obavljati radnje kojima se moze pogorsati vodni rezim i povecati stupanj ugroZenosti od
Stetnog djelovanja voda.

(2) Sve zemljiSne Cestice u utvrdenom i neutvrdenom inundacijskom pojasu, od vanjske granice
pojasa do korita vodotoka imaju svojstvo vodnog dobra.
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(3) Vodno dobro je od interesa za Republiku Hrvatsku, koje ima njezinu osobitu zastitu i koristi se
na nacin i pod uvjetima propisanim posebnim propisom.

(4) Ako gradevna Cestica grani¢i s vodnim dobrom, kod odredivanja regulacijske linije treba
postivati odredenu granicu uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa.

(5) Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje Kkorita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 99.
(1) U gradevinskim podruéjima naselja propisuje se zabrana izgradnje na poplavnim podrucjima,
osim za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

(2) lzuzetno, u gradevinskim podrucjima naselja na poplavnim podrucjima se dozvoljava izgradnja
pod uvjetom da se prije izgradnje izvr8i nasipavanje terena prema posebnim uvjetima Hrvatskih
voda, ili se izgradnjom regulacijskih i zastitnih gradevina gradevinsko podrucje naselja zastiti od
poplava.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 100.

(1) Sirine planskih koridora elektroenergetskih gradevina utvrduju se simetriéno u odnosu na
nacrtanu os koridora i iznose ukupno: DV 2x400 kV - koridor 500 m, KV 2x110 kV - koridor 500 m.
Clanak 101.

(1) Sukladno zakonskoj legislativi, unutar zastitnog prostora Zeljezni¢ke pruge (zastitni pruzni
pojas) u postupcima izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja odnosno
odobravanja gradenja po posebnom propisu (za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih

vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi suglasnosti i posebne uvjete
nadleznog javnopravnog tijela - upravitelja Zeljezni¢ke infrastrukture.

(2) Zastitni prostor zeljeznicke pruge (zastitni pruzni pojas) je pojas koji €ini zemljiSte s obje strane
ZeljezniCke pruge odnosno kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega
kolosijeka sa svake strane, kao i pripadajuci zraéni prostor.

(3) Sirina planskog koridora za alternativni koridor Zeljezniéke pruge za medunarodni promet iznosi
500 m.

Clanak 102.
(1) U zastitnom prostoru magistralnog plinovoda koji iznosi 30 m lijevo i desno od osi plinovoda
zabranjena je gradnja objekata namijenjenih za stanovanje ili boravak ljudi. Za sve zahvate u

prostoru vezane uz gradnju u zastitnom koridoru plinovoda, nuzno je zatraZziti posebne uvjete
gradnje od nadleznog tijela.

(2) Sirina planskog koridora magistralnog plinovoda utvrduje se simetri¢no u odnosu na nacrtanu
os koridora i iznosi ukupno 400 m.

(3) Sirina planskog koridora distribucijskog plinovoda utvrdena je u kartografskom prikazu, i
obuhvaca cestovni pojas izgradene prometnice uz Kkoji je plinovod planiran.

Clanak 103.
(1) Sirina planskih koridora za linearne vodne gradevine (cjevovodi za javnu odvodnju iili

vodoopskrbni cjevovodi) utvrduje se simetricno u odnosu na ucrtanu os koridora i iznosi ukupno
300 m.

3.2.4. Zrak
Clanak 104.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
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Clanak 105.

(1) Na podrucju Op¢ine Petrijevci predvidena je eksploatacija pijeska iz rijeka Drave.
Clanak 106.
(1) Na podru¢ju Opcine Petrijevci se malim dijelom nalazi eksploatacijsko polje ugljikovodika
Bizovac, na kojem je INA d.d. nositelj odobrenja za EPU, tj. ovlastenik koncesije.
Clanak 107.
(1) Eksploatacija mineralnih sirovina, Cija se eksploatacijska polja odreduju posebnim propisom, ne
moze se vrsiti u:
- gradevinskim podrucjima,

- podrugjima prirode zasti¢enim prema posebnom zakonu ili onima za koje je pokrenut postupak
za zastitu do zavrSetka postupka,

- na obradivom tlu I. i Il. bonitetne klase, izuzev za energetske mineralne sirovine.

(2) Istrazivanje za potrebe iskoriStavanja, odnosno proizvodnje geotermalne, tehnoloske, mineralne
i pitke vode omoguceno je na prostoru Opcine Petrijevci u skladu s odredbama posebnih propisa.

Clanak 108.

(1) Uvjeti iskoriStavanja mineralnih sirovina moraju se podrediti racionalnom koristenju zemljista te
osobito provoditi mjere zastite i sanacije okoliSa, kako u tijeku koristenja, tako i nakon dovr$enja
koriStenja prema posebnim propisima. Potrebno je izbjegavati kr€enje Suma, a za pristupe koristiti
u pravilu postojece prometnice i putove.

(2) Za odvoz sirovine potrebno je izbjegavati koridtenje cesta u gradevinskom podrucju naselja.

(3) Postoje¢a eksploatacijska polja za iskoriStavanje mineralnih sirovina unutar gradevinskih
podruéja naselja ne mogu se povecavati na prostor unutar gradevinskih podrucja naselja.

(4) Po zavrSetku eksploatacije neophodno je provesti tehnicku i bioloSku sanaciju prostora prema
rudarskom projektu, odnosno u skladu s rieSenjem nadleznog tijela za procjenu utjecaja zahvata na
okoli$ ako je za eksploatacijsko polje procjena radena. Ukoliko sanacija u navedenim dokumentima
nije utvrdena, prostor je obavezno sanirati i privesti namjeni koja je bila prije eksploatacije. Novu
namjenu je moguce utvrditi i u planovima uzih podrucja.

(5) Za eksploataciju mineralnih sirovina ¢e se primijeniti tehnoloski postupak kojim ¢e se sprijediti
erozija tla i rijeCnih obala, tetno djelovanje voda, kao i one€iSéenje okolnog tla, voda i okolia
uopce.

(6) Nova eksploatacijska polja za iskoriStavanje mineralnih sirovina moguce je formirati u okviru
istraznih prostora temeljem projekata po posebnom propisu.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 109.

(1) Nema podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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